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1

1.1

1.2

1.3

Stellungnahmen zu den gegentiber dem Vorentwurfsstand entfallenden
Ausweisungsflichen [ Nachriickerflichen

He 1.2: Verbindung Kohlerweg / KoBménneweg

Die bislang vorgesehene Ausweisung als geplante Wohnbaufldche wird nicht weiterverfolgt.

Die bislang im Vorentwurf des Flachennutzungsplans als geplante Wohnbaufldche enthaltene
Flache He 1.2 (Verbindung Kohlerweg / KoBménneweg) wird aufgrund der mittlerweile
vorliegenden artenschutzrechtlichen Einschatzungen im Rahmen des Flachennutzungsplans
nicht mehr weiterverfolgt. Die dargestellte Fldche tangiert den Kernbereich eines
Wendehalsrevieres. Es ist mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Brutreviers zu rechnen.
Eingriffe in Habitate des Wendehalses kdnnen nur durch aufwendige und langfristige
MaBnahmen kompensiert werden. Im ndheren Umfeld der geplanten Fliche wird ein Ausgleich
nicht fiir moglich erachtet.

He 2: KoBmanneweg

Die bislang vorgesehene Ausweisung als geplante Wohnbaufldache wird nicht weiterverfolgt.

Die bislang im Vorentwurf des Flichennutzungsplans als geplante Wohnbauflache enthaltene
Flache He 2 (KoBm#nneweg) wird aufgrund der mittlerweile vorliegenden
artenschutzrechtlichen Einschdtzungen im Rahmen des Flachennutzungsplans nicht mehr
weiterverfolgt. Die dargestellte Fldche tangiert den Kernbereich eines Wendehalsrevieres. Es ist
mit dem Verlust eines Brutreviers zu rechnen. Eingriffe in Habitate des Wendehalses konnen nur
durch aufwendige und langfristige MaBnahmen kompensiert werden. Im ndheren Umfeld der
geplanten Flache wird ein Ausgleich nicht fiir moglich erachtet.

He 8: Buckenlehenweg

Die bislang als Nachriickerfliche vorgesehene Wohnbaufldche wird nicht weiterverfolgt.

Die bislang im Vorentwurf des Flichennutzungsplans als Nachriickerflache enthaltene Fliche He
8 (Buckenlehenweg) wird aufgrund der mittlerweile vorliegenden artenschutzrechtlichen
Einschdtzungen im Rahmen des Flachennutzungsplans nicht mehr weiterverfolgt. Die
dargestellte Flaiche tangiert den Kernbereich eines Wendehalsrevieres. Es ist mit dem Verlust
eines Brutreviers zu rechnen. Eingriffe in Habitate des Wendehalses kénnen nur durch
aufwendige und langfristige MaBnahmen kompensiert werden. Im ndheren Umfeld der
geplanten Flache wird ein Ausgleich nicht fiir moglich erachtet.
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1.4 Kr 1.2: Nordlich Greutweg

1.5

Die bislang als Nachrtickerfliche vorgesehene Wohnbaufldche wird nicht weiterverfolgt.

Die bislang im Vorentwurf des Flaichennutzungsplans als Nachriickerflache enthaltene Flache Kr.
1.2 (nordlich Greutweg) wird nicht zur Ausweisung vorgesehen. Wihrend die bereits im
Bebauungsplanverfahren befindliche Fliche Greut stadtebaulich durch die vorhandene
Bebauung an der AlexanderstraBe und dem Greutweg rdumlich definiert ist, wiirde eine
mogliche stadtebauliche Entwicklung auf der Fliche Kr 1.2 die vorhandene Siedlungsstruktur
nordlich des Greutweges durchgingig belegen und damit nordlich des Greutwegs die noch
vorhandene und fiir den Kontext zu den hangaufwirts liegenden Freiflichen wichtige
Freiraumfuge in Anspruch nehmen.

Die Flache liegt im Einzugsgebiet eines fiir die Frischluftversorgung der Innenstadt wichtigen
Bereichs, der langfristig gesichert und aufgewertet werden soll. Die Streuobstwiesen entlang
des Gollenholzweges stellen einen zusammenhzngenden Biotopkomplex (gesetzlich geschiitztes
groBflichiges Biotop ,Feldgehdlz unterhalb Schloss Serach”) dar, der der Vernetzung von
Lebensrdumen des Wendehalses und anderer geschiitzter und bedrohter Arten dient. Vor dem
Hintergrund der artenschutzrechtlichen und klimadkologischen Konfliktsituation in den
Hanglagen oberhalb des Geiselbachtals wird das Gebiet nicht weiterverfolgt.

Kr 1.4: Sudlich AlexanderstraBe

Die bislang als Nachriickerfliche vorgesehene Wohnbaufldche wird nicht weiterverfolgt.

Die bislang im Vorentwurf des Flichennutzungsplans als Nachriickerflache enthaltene Flache Kr.
1.4 wird nicht zur Ausweisung vorgesehen: Wahrend die bereits im Bebauungsplanverfahren
befindliche Fliche Greut stadtebaulich durch die vorhandene Bebauung an der AlexanderstraB3e
und dem Greutweg raumlich definiert ist, wiirde eine mogliche stadtebauliche Entwicklung auf
der Flache Kr 1.4 siedlungsstrukturell in die Fuge zwischen der Bebauung im Geiselbachtal
entlang der KrummenackerstraBe und dem Westrand von Hohenkreuz mit dem Standort des
Schelztorgymnasiums rdumlich weiter eingreifen.

Die Flache liegt im Einzugsgebiet eines fiir die Frischluftversorgung der Innenstadt wichtigen
Bereichs, der langfristig gesichert und aufgewertet werden soll. Die Streuobstwiesen entlang
des Helmensbergweges stellen einen zusammenhdngenden Biotopkomplex dar, der der
Vernetzung von Lebensrdumen des Wendehalses und anderer geschiitzter und bedrohter Arten
dient.

1.6 Ob 1.1: KreuzstraBe

Die bislang als Nachriickerfliche vorgesehene Wohnbaufldche wird nicht weiterverfolgt.

Die bislang im Vorentwurf des Flichennutzungsplans als Nachriickerflaiche enthaltene Fliche Ob
1.1 (KreuzstraBe) wird aufgrund der mittlerweile vorliegenden artenschutzrechtlichen
Einschdtzungen im Rahmen des Flaichennutzungsplans nicht mehr weiterverfolgt. Die
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dargestellte Fliche tangiert den Kernbereich eines Wendehalsrevieres. Es ist mit einer
erheblichen Beeintrachtigung des Brutreviers zu rechnen. Eingriffe in Habitate des Wendehals
kénnen nur durch aufwendige und langfristige MaBnahmen kompensiert werden. Im ndheren
Umfeld der geplanten Flache wird ein Ausgleich nicht flir moglich erachtet.

1.7 0b 1.3: Ringelweg

1.8

1.9

Die bislang vorgesehene Ausweisung als geplante Wohnbaufldche wird nicht weiterverfolgt.

Die bislang im Vorentwurf des Fldichennutzungsplans als geplante Wohnbauflache enthaltene
Flache Ob 1.3 (Ringelweg) wird aufgrund der mittlerweile vorliegenden artenschutzrechtlichen
Einschdtzungen im Rahmen des Flachennutzungsplans nicht mehr weiterverfolgt.

Die dargestellte Flache tangiert den Kernbereich eines Wendehalsrevieres. Es ist mit einer
erheblichen Beeintrachtigung des Brutreviers zu rechnen. Eingriffe in Habitate des Wendehalses
kénnen nur durch aufwendige und langfristige MaBnahmen kompensiert werden. Im néheren
Umfeld der geplanten Flache wird ein Ausgleich nicht flir moglich erachtet.

Pl 1.1 Geuernrain-West

Die bislang als Nachriickerfliche vorgesehene Wohnbauflache wird nicht weiterverfolgt.

Die bislang im Vorentwurf des Flachennutzungsplans als Nachriickerflache enthaltene Flache Pl
1.1 (Geuernrain West) wird aufgrund der Konfliktsituation mit Schutzgebietskulissen nach
Naturschutzrecht (Landschaftsschutzgebiet) und der Problematik der tiberspannenden
Freileitung nicht mehr weiterverfolgt.

Rii 2: Spitalwaldweg

Die bislang als Nachriickerfliche vorgesehene Wohnbaufldche wird nicht weiterverfolgt.

Die bislang im Vorentwurf des Flaichennutzungsplans als Nachriickerflache enthaltene Fliche Rii
2 (Spitalwaldweg) wird im Kontext mit der vollzogenen Ausweisung des Gebietes Greut
aufgrund der Konfliktsituation durch randliche Inanspruchnahme der Schutzgebietskulissen
nach Naturschutzrecht (Landschaftsschutzgebiet) im Bereich der GebietserschlieBung sowie der
Inanspruchnahme von landwirtschaftlich wertvollen Boden nicht mehr weiterverfolgt.
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1.10 Su 5.1: Westlich Gemeinbedarf

Die bislang als Nachrtickerfliche vorgesehene Wohnbaufldche wird nicht weiterverfolgt.

Die bislang im Vorentwurf des Flichennutzungsplans als Nachriickerfliche enthaltene Fliche Su
5.1 (westlich Gemeindedarf) wird aufgrund der Konfliktsituation mit Schutzgebietskulissen nach
Naturschutzrecht (Landschaftsschutzgebiet) sowie der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich
wertvollen Béden nicht mehr weiterverfolgt.

1.11 Su 5.2: Westlich BergstraBe

Die bislang als Nachriickerfliche vorgesehene Wohnbaufldche wird nicht weiterverfolgt.

Die bislang im Vorentwurf des Flichennutzungsplans als Nachriickerflache enthaltene Flache Su
5.2 (westlich BergstraBe) wird aufgrund der Konfliktsituation mit Schutzgebietskulissen nach
Naturschutzrecht (Landschaftsschutzgebiet) sowie der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich
wertvollen Boden nicht mehr weiterverfolgt.

1.12 Be 3: Gewerbegebiet Berkheim Ost: Erweiterung

Die bislang vorgesehene Ausweisung als geplante gewerbliche Bauflache wird nicht
weiterverfolgt.

Die bislang im Vorentwurf des Flichennutzungsplans als geplante gewerbliche Bauflache
enthaltene Fliche Be 3 (Gewerbegebiet Berkheim Ost) wird aufgrund der Konfliktsituation mit
raumordnerischen Zielen bzw. Schutzgebietskulissen nach Naturschutzrecht
(Landschaftsschutzgebiet), welche auf der Ebene des Flichennutzungsplans nicht zu lésen ist,
nicht mehr weiterverfolgt. Fir die gewerbliche Entwicklung am Standort Berkheim wird
unabhidngig vom Flaichennutzungsplanverfahren ein eigenstandiges Verfahren durchgefiihrt.

1.13 Trassenkorridor Berkheim Ost - Hofweg

Der bislang vorgesehene Trassenkorridor wird nicht weiterverfolgt.

Die bislang im Vorentwurf des Flichennutzungsplans als geplante gewerbliche Baufldche
enthaltene Fliche Be 3 (Gewerbegebiet Berkheim Ost) wird aufgrund der Konfliktsituation mit
raumordnerischen Zielen bzw. Schutzgebietskulissen nach Naturschutzrecht
(Landschaftsschutzgebiet), welche auf der Ebene des Flichennutzungsplans nicht zu losen ist,
nicht mehr weiterverfolgt - mithin entfillt fiir das weitere Verfahren des Flachennutzungsplans
auch der Trassenkorridor Berkheim Ost - Hofweg.

Fiir die gewerbliche Entwicklung am Standort Berkheim wird unabhéngig vom
Flachennutzungsplanverfahren ein eigenstandiges Verfahren durchgefiihrt. In diesem Kontext
wird ggfs. auch der Trassenkorridor gepriift.
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1.14 Be 5: Gewerbegebiet Denkendorfer Wegacker

Die bislang vorgesehene Ausweisung als geplante gewerbliche Bauflache wird nicht
weiterverfolgt.

Die bislang im Vorentwurf des Flichennutzungsplans als geplante gewerbliche Baufldche
enthaltene Flache Be 5 (Gewerbegebiet Denkendorfer Wegiacker) wird aufgrund der
Konfliktsituation mit raumordnerischen Zielen, welche auf der Ebene des Flachennutzungsplans
nicht zu I6sen ist, nicht mehr weiterverfolgt. Fiir die gewerbliche Entwicklung am Standort
Berkheim wird unabhingig vom Fldchennutzungsplanverfahren ein eigenstandiges Verfahren
durchgefiihrt.
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2.1

Stellungnahmen zu weiterhin im Flachennutzungsplan vorgesehenen
geplanten Siedlungsflachen und Trassen

Be 1.1: Denkendorfer StraBe (West)

An der vorgesehenen Ausweisung als geplante Wohnbaufldche wird festgehalten.

Begriindung der Ausweisung und Status

Die Flache Be 1.1 (Denkendorfer StraBe (West) bildet eine Option einer wohnbaulichen
Entwicklung, die flaichensparend die heute vorhandene einseitige ErschlieBung nutzt und zum
Landschaftsraum einen Siedlungsrand formt.

Die Aufnahme der Gebietsentwicklung in den Entwurf des Flachennutzungsplans resultiert aus
dem stadtentwicklungspolitischen Ziel,

- die Siedlungsstruktur der Stadt Esslingen polyzentral weiterzuentwickeln und im Stadtteil
Berkheim vor dem Hintergrund des vorhandenen Nahversorgungsangebotes ein Angebot
zur wohnbaulichen Entwicklung vorzuhalten,

- und im Fokus auf den Standort die vorhandene ErschlieBungsstruktur tiber eine kleinteilige
Arrondierung zu nutzen und damit eine flichensparende Standortentwicklung
vorzunehmen.

Rahmenbedingungen fiir eine stadtebauliche Entwicklung

Die Untersuchungsfldche liegt im Stadtteil Berkheim im Siiden der Stadt Esslingen; die
Siedlungsstruktur der Nachbarschaft ist durch eine heterogene Struktur aus ein- bis
zweigeschossigem Individual- und gréBer maBstiblichem Geschosswohnungsbau gepragt und
bildet mit dem einseitig angebauten Denkendorfer Weg heute eine harte Siedlungskante zum
Landschaftsraum hin aus. Der ErschlieBungsaufwand ist im Vergleich zu den librigen
Alternativflachen der Gesamtstadt gering und kann flachensparend die BestandserschlieBung
mitnutzen. Mit der Gebietsentwicklung besteht die Option, einen Siedlungsabschluss zu
formulieren und diesen auch griinordnerisch zu gestalten. Der Gebietssteckbrief sieht eine
Dichte von 90 EW/ha vor, was mit einer verdichteten Individualwohnbebauung kombiniert mit
kleinteiligem GeschoBwohnungsbau realisiert werden kann. Zum Siedlungsrand hin sollte bei
einer zweizeiligen Bebauungstiefe die stidtebauliche Struktur abgestuft werden. Die konkrete
Ausformung im Hinblick auf das MaB3 der baulichen Dichte und die Sicherung von vorhandenen
Freiflichen erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Fiir die Gebietsentwicklung
muss der bestehende Tennisplatz im Einvernehmen mit dem Verein standortlich verlagert und
eine Gashochdruckleitung beriicksichtigt werden. Der Standort liegt nach Darstellung des
Larmschutzbereichs Flughafen Stuttgart (EDDS) vom 20.12.2010 auBerhalb der
Nachtschutzzone, lediglich die duBerste slidostliche Ecke st6Bt an die Grenze der Schutzzone.
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2.2

Die Gebietsentwicklung beriicksichtig die derzeit noch am Westrand vorhandene
Freileitungstrasse, die fiir eine Wohnbebauung nutzbare Flache muss auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung in Abstimmung mit dem Leitungstréger definiert werden. Da der
Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf ist, kann hier auch auf der Ebene des
Bebauungsplanverfahrens entsprechend der zu klarenden erforderlichen Abstdnde zur
Freileitung eine kleinteilige Erweiterung des Plangebietes des Bebauungsplans nach Westen
erfolgen.

Aspekte aus dem Landschafts- und Umweltplan

Die Flache wird derzeit teilweise als Tennisplatz oder Kleingartengebiet genutzt. Die
Flacheninanspruchnahme fiir das Neubaugebiet ist reduziert, da mit der Denkendorfer StraBBe
bereits in Teilbereichen eine ErschlieBung vorhanden ist. Im Zuge der Bebauung wiirden die
Tennisplatznutzung und die Kleingdrten aufgegeben werden, so dass ein Teil der Flichen
rekultiviert und fur landwirtschaftliche Nutzungen bereitgestellt werden kann.

Verkehrsplanerische Einschitzung der Gebietsentwicklung

Die ErschlieBung kann Giber die Denkendorfer StraBe mit guter Leistungsfahigkeit erfolgen. Das
zusatzliche Verkehrsaufkommen kann liber das bestehende StraBennetz abgewickelt werden.
Dies bestatigt auch die kumulierte Betrachtung gemeinsam mit allen anderen
Gebietsentwicklungen durch das Verkehrsmodell.

Die Leistungsfahigkeit des StraBennetzes im Umfeld in Bezug auf den ruhenden Verkehr ist
gering. Entsprechende Kapazitaten sind auf der neu zu entwickelnden Flache zu schaffen.

Be 4.1: Miihlgassle (Ost)

An der vorgesehenen Ausweisung als geplante Wohnbaufldche wird festgehalten.

Begriindung der Ausweisung und Status

Die Flache Be 4.1 (Miihlgassle Ost) bildet eine kleinteilige wohnbauliche Arrondierungsoption in
der nordwestlichen Siedlungslage von Berkheim in Orientierung zum Bachlauf des Berkheimer
Bachs.

Die Aufnahme der Gebietsentwicklung in den Entwurf des Flachennutzungsplans resultiert aus
dem stadtentwicklungspolitischen Ziel,

- die Siedlungsstruktur der Stadt Esslingen polyzentral weiterzuentwickeln und im Stadtteil
Berkheim vor dem Hintergrund des vorhandenen Nahversorgungsangebotes ein Angebot
zur wohnbaulichen Entwicklung vorzuhalten.
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Rahmenbedingungen fiir eine stadtebauliche Entwicklung

Die in der Hanglage Berkheims angrenzende Wohnbebauung wird durch eine kompakte ein- bis
dreigeschossige Individualwohnungsbebauung in der relativ steilen Hanglage geprigt. Siidlich
grenzt im Quartier RohrackerstraBe/ KastellstraBe eine zwei- bis dreigeschossige gewerbliche
Bebauung an, welche nach Siiden weiter zum Festo-Standort (iberleitet. Die im
Gebietssteckbrief angesetzte Siedlungsdichte von 90 EW/ ha setzt eine verdichtete
Individualwohnbebauung mit Anteilen an kleinteiligen GeschoBwohnungsbau voraus und dockt
damit an die bestehende Siedlungsstruktur an. Mit der Gebietsentwicklung besteht die Chance
einer Weiterentwicklung und des Aufbaus eines definitiven Siedlungsrandes zum Bachlauf des
Berkheimer Bachs. Stddtebauliches Ziel ist es daher, zum Bachlauf des Berkheimer Bachs hin die
stddtebauliche Dichte abzustufen und hier einen definitiven Siedlungsabschluss verbunden
auch mit einer FuBwegeverbindung zu schaffen.

Die konkrete Ausformung im Hinblick auf das MaB der baulichen Dichte und die Sicherung von
vorhandenen Freiflachen erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Aspekte aus dem Landschafts- und Umweltplan
Das Gebiet wird derzeit extensiv landwirtschaftlich genutzt, es ist steil nach Norden geneigt.

Die Flache wurde im Jahr 2016 auf das Vorkommen streng geschiitzter Arten untersucht. Fir
den Wendehals wurde kein Vorkommen registriert, flir andere Arten bestehen teilweise
Verdachtsmomente. Potentielle Konflikte werden als grundséitzlich ausgleichbar eingestuft,
wobei allerdings mit einem hohen Kompensationsaufwand gerechnet werden muss.

Die moglichen Konflikte bzgl. Arten- und Naturschutz und ggf. Klimaschutz missen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung gepriift und entsprechend kompensiert werden, eine
Kompensation wird grundsatzlich fiir machbar gehalten.

Verkehrsplanerische Einschitzung der Gebietsentwicklung

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen kann iber das bestehende StraBennetz abgewickelt
werden. Dies bestatigt auch die kumulierte Betrachtung gemeinsam mit allen anderen
Gebietsentwicklungen durch das Verkehrsmodell. Die Leistungsfahigkeit ist aber sowohl im
Bezug auf flieBenden wie auch ruhenden Verkehr gering. Fiir den ruhenden Verkehr sind
entsprechende Kapazititen auf der neu zu entwickelnden Flache zu schaffen.
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2.3 He 1.1: Kohlerweg Erweiterung

An der vorgesehenen Ausweisung als geplante Wohnbaufldche wird festgehalten.

Begriindung der Ausweisung und Status

Die Flache Kohlerweg Erweiterung verbleibt im Gegensatz zu den Flichen He 1.2 (Verbindung
zwischen KoBmianneweg und Kohlerweg) und He 2 (KoBmanneweg), welche aus
artenschutzrechtlichen Griinden fiir das weitere Flachennutzungsplanverfahren ausscheiden, als
geplante Wohnbaufldche im Entwurf des Fldchennutzungsplans.

Die Aufnahme der Gebietsentwicklung in den Entwurf des Flachennutzungsplans resultiert aus
dem stadtentwicklungspolitischen Ziel,

- die Siedlungsstruktur der Stadt Esslingen polyzentral weiterzuentwickeln,

- den vorhandenen und noch mit kleinteiligem Einrichtungen besetzten Nahversorgungs-
standort am Hegensberg strukturell zu starken

- und standortbezogen ergidnzende Bauflichen in einem fuBlaufig erreichbaren Umfeld zu
den Nahversorgungseinrichtungen, zum OPNV und zu den Infrastruktureinrichtungen
(Grundschulstandort Liebersbronn) anzubieten.

Das Gebiet Kohlerweg Erweiterung ist bereits als geplante Wohnbauflache im rechtsgiiltigen
Flaichennutzungsplan 1984 enthalten.

Rahmenbedingungen fiir eine stadtebauliche Entwicklung

Das Gebiet Kohlerweg Erweiterung grenzt an den Siedlungsbestand entlang der Esslinger StraBe
an, welche in jiingerer Zeit bereits durch das Wohngebiet Kohlerweg erganzt wurde. Die
Bebauung entlang der Esslinger StraBe stellt sich als relativ heterogen dar und variiert zwischen
Individualwohnungsbauten mit zwei Geschossen bis hin zu GeschoBwohnungsbauten groBerer
Einheiten. In den rlickwirtigen Bereichen (KoBminneweg, Gebiet Kohlerweg 1) dominiert ein
ein- bis zweigeschossiger Individualwohnungsbau. Der Gebietssteckbrief sieht im Durchschnitt
der Gebietsentwicklung eine relativ geringe bauliche Dichte von 50 EW/ha vor, mit einer
kleinteiligen, dem angrenzenden Siedlungsbestand im Kohlerweg entsprechenden
Individualwohnbebauung, die auf die topografische Situation, die Randlage zur Freiraumzasur
in Richtung Liebersbronn sowie auf die Dreidimensionalitat in der Ansicht vom Gegenhang
reagieren kann. Vor dem Hintergrund des artenschutzrechtlich bedingten Ausscheidens der
Flachen He 1.2 (Verbindung zwischen KoBm#nneweg und Kohlerweg) und He 2 (KoBminneweg)
reduziert sich die Gesamtheit der baulichen Entwicklung im Bereich Kohlerweg/ KoBmanneweg
deutlich, was der Sicherung Wert gebender Hangfldachen, aber auch der kleinteiligen
ErschlieBungssituation zur Esslinger StraBe hin entgegenkommt. Die wichtige
FuBwegeverbindung zwischen Pfauenbergsteige/ KoBménneweg und Ortslage Hegensberg/
Grundschulstandort Liebersbronn bleibt erhalten. Die konkrete Ausformung im Hinblick auf das
MaB der baulichen Dichte und die Sicherung von vorhandenen Freiflachen erfolgt auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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2.4

Aspekte aus dem Landschafts- und Umweltplan

Die Flache He1.1 wurde im Jahr 2016 auf das Vorkommen streng geschiitzter Arten untersucht.
Potentielle Konflikte werden als grundsétzlich ausgleichbar eingestuft, wobei allerdings mit
einem hohen Kompensationsaufwand gerechnet werden muss.

Das Gebiet weist zusammenhidngende Streuobstflichen auf und wird teilweise als Kleingarten
genutzt. Die mdglichen Konflikte bzgl. Arten- und Naturschutz missen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung gepriift und entsprechend kompensiert werden, eine
Kompensation wird flr grundsétzlich machbar gehalten.

Verkehrsplanerische Einschitzung der Gebietsentwicklung

Die ErschlieBung kann Giber den vorhandenen StraBenbestand erfolgen. Ein Engpass beziiglich
der Leistungsfahigkeit stellt der Anschluss an die Esslinger StraBe dar. Das zusatzliche
Verkehrsaufkommen kann aber iber das bestehende StraBennetz abgewickelt werden. Dies
bestitigt auch die kumulierte Betrachtung gemeinsam mit allen anderen Gebietsentwicklungen
durch das Verkehrsmodell. Auf keiner der folgenden StraBen sind strukturelle Uberlastungen zu
erwarten: Esslinger StraBBe, WielandstraBe, MiihlbergerstraB3e, HirschlandstraB3e und
Hegensberger StarBe.

Die Leistungsfahigkeit des StraBennetzes im Umfeld in Bezug auf den ruhenden Verkehr ist
gering. Entsprechende Kapazititen sind auf der neu zu entwickelnden Flache zu schaffen.

He 3: Hegensberger Hausgarten

An der vorgesehenen Ausweisung als geplante Wohnbaufldche wird festgehalten.

Begriindung der Ausweisung und Status

Die Flache wird als Innenentwicklungsoption als geplante Wohnbauflache in den Entwurf des
Flachennutzungsplans aufgenommen.

Die Aufnahme der Gebietsentwicklung in den Entwurf des Flachennutzungsplans resultiert aus
dem stadtentwicklungspolitischen Ziel,

- die Siedlungsstruktur der Stadt Esslingen polyzentral weiterzuentwickeln und Flachen der
Innenentwicklung offensiv zu nutzen,

- den vorhandenen und noch mit kleinteiligem Einrichtungen besetzten Nahversorgung-
sstandort am Hegensberg strukturell zu starken

- und standortbezogen ergidnzende Bauflachen in einem fuBldufig erreichbaren Umfeld zu
den Nahversorgungseinrichtungen, zum OPNV und zu den Infrastruktureinrichtungen
(Grundschulstandort Liebersbronn und untergeordnet auch Lerchenickerschule)
anzubieten.

Das Gebiet Hegensberger Hausgarten ist bereits als geplante Wohnbauflache im rechtsgliltigen
Flachennutzungsplan 1984 enthalten.
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Rahmenbedingungen fiir eine stadtebauliche Entwicklung

Das Gebiet Hegensberger Hausgirten liegt im Ubergang zwischen der Siedlungsstruktur entlang
der Esslinger StraBe und der pragnanten Bebauung auf dem Hegensberg entlang der Ludwig-
Jahn-StraBe und liegt damit sehr zentral zur Ortskernlage auf dem Hegensberg. Das
Entwicklungspotenzial bezieht sich auf den gesamten Blockinnenraum jedoch mit
entsprechenden Problemen im Hinblick auf die ErschlieBung, die aus dem umgebenden StraBen
(Esslinger StraBe, Ludwig-Jahn-StraBe, Breitinger StraBe) in den Blockinnenraum zu erfolgen
hatte. Aus aktueller Sicht ist daher eine ErschlieBung nur in Zusammenhang mit baulichen
Verdnderungen der Umgebenden Bebauung mdglich. Eine indirekte ErschlieBung von Westen in
den Blockinnenraum wird nicht gesehen, da tber eine solche ErschlieBung (bspw. tiber die Fuge
Ludwig-Jahn-StraBe 71/73) in den AuBenbereich eingegriffen wiirde (vgl. Bewertung und
Steckbrief He 4.1), wobei in den Kernbereich eines Wendehalsrevieres eingegriffen werden
wiirde.

Der Gebietssteckbrief sieht im Durchschnitt der Gebietsentwicklung eine bauliche Dichte von 60
EW/ha vor, welche auch das Ziel verfolgt, neben einer erganzenden Bebauung auch
ausreichende private Freiflachen in dem Blockinnenbereich zu sichern und damit die
grundsatzliche Qualitat der vorhandenen Flachen als Blockinnenraum nicht in Frage zu stellen.
Die konkrete Ausformung im Hinblick auf das MaB der baulichen Dichte und die Sicherung von
vorhandenen Freiflachen erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Aspekte aus dem Landschafts- und Umweltplan

Trotz seiner Lage im Siedlungsbereich (Blockinnenbereich) verfiigt die Fliache iiber eine gute
Ausstattung an Biotopstrukturen (Streuobst) und hat ein mittleres Potenzial als Lebensraum fiir
Tiere. Ein Wendehalsrevier ist randlich betroffen. Das Gebiet hat eine mittlere Bedeutung fiir die
Kaltluftproduktion und das Lokalklima.

Verkehrsplanerische Einschitzung der Gebietsentwicklung

Die neu zu erstellende ErschlieBung kann entweder an die Esslinger oder die Ludwig-Jahn-
StraBe anschlieBen. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen kann aber tiber das bestehende
StraBennetz abgewickelt werden. Dies bestatigt auch die kumulierte Betrachtung gemeinsam
mit allen anderen Gebietsentwicklungen durch das Verkehrsmodell. Auf keiner der folgenden
StraBen sind strukturelle Uberlastungen zu erwarten: Esslinger StraBe, WielandstrafBe,
MiihlbergerstraBe, HirschlandstraBe und Hegensberger StraBe.
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2.5 He 5: Pfarrweinberg

An der vorgesehenen Ausweisung als geplante Wohnbaufldache wird festgehalten.

Begriindung der Ausweisung und Status

Die Flache Pfarrweinberg war im Vorentwurf des Flaichennutzungsplans 2030 als
Nachriickerflache enthalten und wird nun aufgrund des Ausscheidens der Flachen He 1.2
(Verbindung zwischen KoBmianneweg und Kohlerweg) und He 2 (KoBmianneweg) aus
artenschutzrechtlichen Griinden als geplante Wohnbauflache in den Entwurf des
Flachennutzungsplans aufgenommen.

Die ergdnzende Aufnahme der Gebietsentwicklung in den Entwurf des Flichennutzungsplans
resultiert aus dem stadtentwicklungspolitischen Ziel,

- die Siedlungsstruktur der Stadt Esslingen polyzentral weiterzuentwickeln,

- den vorhandenen und noch mit kleinteiligem Einrichtungen besetzten Nahversorgung-
sstandort am Hegensberg strukturell zu starken

- und standortbezogen ergidnzende Bauflachen in einem fuBliufig erreichbaren Umfeld zu
den Nahversorgungseinrichtungen, zum OPNV und zu den Infrastruktureinrichtungen
(Grundschulstandort Liebersbronn und untergeordnet auch Lerchenickerschule) anzubieten.

Das Gebiet Pfarrweinberg ist bereits als geplante Wohnbauflache im rechtsgiiltigen
Flachennutzungsplan 1984 enthalten.

Rahmenbedingungen fiir eine stadtebauliche Entwicklung

Das Gebiet Pfarrweinberg grenzt hangabwirts an die Bebauung entlang der Hegensberger
StraBBe und der HofstraBe an. Im Osten der Untersuchungsflache schlieBt sich der Friedhof
Hegensberg an. Die Ausweisungsflache liegt in einer relativ steilen stidwest- bis
slidostorientierten Hanglage im Oberhang eines zum Zimmerbach fiihrenden, muldenférmigen
Einschnitts.

Mit der vorhandenen Bestandsbebauung existiert siedlungsstrukturell bereits eine spornartig
nach Osten auskragende Wohnbebauung, welche nun durch die geplante ergdanzende
Wohnbebauung in der Hanglage ergdnzt werden soll. Die ErschlieBung kann hangparallel von
der Hegensberger StraBBe aus erfolgen, wird jedoch aufgrund der Hangsituation als durchaus
aufwindig eingeschatzt.

Aufgrund der visuellen Wirkung erfordert eine stddtebauliche Entwicklung an diesem Standort
eine gute innere Durchgriinung und die Sicherung privater Freiflichen, weshalb die
Siedlungsdichte mit 60 EW/ha, mithin mit der Intensitat einer Individualwohnbebauung
entsprechend dem stadtebaulichen Umfeld angesetzt wurde. Die konkrete Ausformung im
Hinblick auf das MaB der baulichen Dichte erfolgt auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.
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2.6

Aspekte aus dem Landschafts- und Umweltplan

Die Flache verfiigt tiber eine gute Ausstattung an Biotopstrukturen (Streuobst) und hat ein
mittleres Potenzial als Lebensraum fiir Tiere. Das Gebiet hat eine hohe Bedeutung fiir die
Kaltluftproduktion und das Lokalklima. Aufgrund einer artenschutzrechtlichen Uberpriifung im
Jahr 2016 wird das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial auf der Flache als mittel eingestuft.
Die potenziellen Konflikte werden als grundsatzlich ausgleichbar eingestuft.

Verkehrsplanerische Einschitzung der Gebietsentwicklung

Die neu zu erstellende ErschlieBung im topographisch schwierigen Gebiet kdnnte an die
Hegensberger StraBe anschlieBen. Das zusétzliche Verkehrsaufkommen kann aber tber das
bestehende StraBennetz abgewickelt werden. Dies bestatigt auch die kumulierte Betrachtung
gemeinsam mit allen anderen Gebietsentwicklungen durch das Verkehrsmodell. Auf keiner der
folgenden StraBen sind strukturelle Uberlastungen zu erwarten: Esslinger StraBe,
WielandstraBe, MihlbergerstraBe, HirschlandstraBe und Hegensberger StralBe.

Me 2: Mettinger Wiesen

An der vorgesehenen Ausweisung als geplante gewerbliche Bauflache wird festgehalten.

Begriindung der Ausweisung und Status

Die Flache Me 2 (Mettinger Wiesen) vereint die im Vorentwurf enthaltenen Teilflichen Me 2.1
(gewerbliche Prio1-Fliche) und Me 2.2 (gewerbliche Nachriickerfliche) und nimmt gleichzeitig
die nun neu im Flachennutzungsplanentwurf enthaltene Versorgungsflache aus. Damit wird die
Teilflache Me 2.2 ergénzend als geplante gewerbliche Bauflache in den Entwurf des
Flaichennutzungsplans aufgenommen. Grund der Aufnahme der Nachriickerflache sind hierbei
die fehlenden gewerblichen Entwicklungsoptionen an anderen Standorten im Siedlungsgefiige
(vgl. auch Herausnahme der gewerblichen Entwicklung am Standort Berkheim aus den
Flachennutzungsplanverfahren aufgrund der Konfliktsituation mit tibergeordneten
Schutzgebietskulissen). Die Untersuchungsfliche liegt am stidlichen Rand des Stadtteils
Mettingen, wird durch die Bahntrasse vom Siedlungskorper des Kernorts Mettingen getrennt
und durch die K 1271 (H.-M.-Schleyer-Briicke) begrenzt. Der Standort dockt unmittelbar an die
gewerbliche Bebauung im Bereich der Max-Eyth-Stra3e an und verfligt mit der SiemensstraBBe
liber eine leistungsfahige ErschlieBung, an die bislang nicht angebaut wurde und die eine
rdumliche Nahe zum Anschluss an die libergeordnete Verkehrstrasse der B10 besitzt.
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Die Aufnahme der Gebietsentwicklung in den Entwurf des Flichennutzungsplans resultiert aus
dem stadtentwicklungspolitischen Ziel,

- die vorhandenen gewerblichen Flachen kleinteilig weiterzuentwickeln und die vorhandene
ErschlieBungsstruktur maéglichst flachensparend zu nutzen

- sowie standortbezogen erginzende gewerbliche Baufldchen in einem fuBlaufig
erreichbaren Umfeld zum OPNV und zu einer Hauptrasse des Radverkehrs (Neckartalachse)
zu generieren.

Rahmenbedingungen fiir eine stadtebauliche Entwicklung

Der Standort belegt eine stadtrdumlich wichtige Stadteingangssituation, welche heute jedoch
noch stadtraumlich weitgehend undefiniert und durch die Kreuzungssituation SiemensstraBe/
Hanns-Martin-Schleyer-Briicke-Briicke unbefriedigend ist. Vor diesem Hintergrund besteht die
Chance, die Ortsauftaktsituation von Mettingen an der Hanns-Martin-Schleyer-Briicke durch
eine erganzende Bebauung stadtebaulich zu qualifizieren. Im Zuge der Entwicklung der
gewerblichen Fldchen kann die vorhandene ErschlieBungssituation der SiemensstraB3e
flichensparend mitgenutzt werden. Eine bauliche Entwicklung wiirde aufgrund der
unmittelbaren Ndhe zum Knotenpunkt mit der B 10 im Gegensatz zu den librigen gewerblichen
Alternativflachen das stadtebauliche Umfeld kaum belasten. Eine weitere Rahmenbedingung fiir
die stadtebauliche Entwicklung stellt das geplante Umspannwerk am Briickenkopf dar, welches
als bauliche Entwicklung den Standort weiter ausformuliert.

Aspekte aus dem Landschafts- und Umweltplan

Die Bedeutung der Fliche Me 2 fiir die Landwirtschaft, den Wasserhaushalt und das Klima ist
bekannt und wurde im Gebietssteckbrief entsprechend bewertet. Die im Zuge einer Realisierung
entstehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erfordern eine angemessene
Kompensation. Die Flache liegt auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Feldern. Der Eingriff in
den Boden kann funktional nicht ausgeglichen werden, er muss finanziell kompensiert werden.

Die Flache steht nicht im Widerspruch zur geplanten Realisierung des Landschaftsparks Neckar,
der u.a. mit der stidlich der Flache ausgewiesenen Griinfliche G 14 ausgeformt werden soll.

Verkehrsplanerische Einschatzung der Gebietsentwicklung

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen kann aber tiber das bestehende StraBennetz abgewickelt
werden. Dies bestatigt auch die kumulierte Betrachtung gemeinsam mit allen anderen
Gebietsentwicklungen durch das Verkehrsmodell. Der Anschluss an die B 10 ist auf sehr kurzem
und Wege ohne sensible Randnutzungen erreichbar. Auch hinsichtlich des Schwerverkehrs ist
die sehr gute ErschlieBung und die sehr kurze Anfahrt vom B 10 Anschluss hervorzuheben.
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2.7 0b 2: Ostlich Hegensberger StraBe

An der vorgesehenen Ausweisung als geplante Wohnbaufldche wird festgehalten.

Begriindung der Ausweisung und Status

Die Untersuchungsflache ist zweigeteilt in einen nordlichen und einen siidlichen Teil. Sie gehort
zum Stadtteil Oberesslingen und liegt am norddstlichen Rand der Siedlungsstruktur von
Oberesslingen in der Hanglage oberhalb des Zimmerbachs an der Hegensberger StraB3e. Der
Standort bietet Option einer wohnbaulichen Entwicklung, im Rahmen derer flaichensparend die
heute vorhandene einseitige ErschlieBungssituation der Hegensberger StraBBe genutzt werden
kann.

Die Aufnahme der Gebietsentwicklung in den Entwurf des Flachennutzungsplans resultiert aus
dem stadtentwicklungspolitischen Ziel,

- die Siedlungsstruktur der Stadt Esslingen polyzentral weiterzuentwickeln und auch im
Stadtteil Oberesslingen ein Angebot zur wohnbaulichen Entwicklung zu schaffen,

- damit in der Folge auch den vorhandenen und noch mit kleinteiligem Einrichtungen
besetzten Nahversorgungsstandort im Bereich der Lerchenécker strukturell zu stiarken und
in fuBlaufig erreichbarer Nahe zu einem vorhandenen OPNV-Anschluss eine bauliche
Entwicklung vorzusehen

- und im Fokus auf den Standort als solchen die vorhandene ErschlieBungsstruktur liber eine
kleinteilige Arrondierung zu nutzen und damit eine flichensparende Standortentwicklung
vorzunehmen.

Rahmenbedingungen fiir eine stddtebauliche Entwicklung

Die angrenzende Wohnbebauung wird im unteren Abschnitt der Hegensberger StraBe gepragt
durch eine Wohnbebauung in Zeilenbauweise. Die ErschlieBungssituation ist mit der
Hegensberger StraBe bereits vorgegeben und soll im Zuge des Ziels einer Vermeidung von
Flacheninanspruchnahmen durch neue ErschlieBungsflachen genutzt werden. Trotz der
Verkehrsbelastung ausgehend von der Hegensberger Stral3e besitzt die Untersuchungsfliche mit
dem 0stlich in Richtung Zimmerbach anschlieBenden Freiraum ein im Sinne der Wohnqualitat
nutzbares Potenzial (mGgliche architektonische Ausrichtung abgewandt von der Hegensberger
StraBe). Der Gebietssteckbrief sieht im Durchschnitt der Gebietsentwicklung eine bauliche
Dichte von 110 EW/ha vor, mithin einen GeschoBwohnungsbau entsprechend der angrenzenden
Bebauung. Die konkrete Ausformung im Hinblick auf das MaB der baulichen Dichte erfolgt auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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Aspekte aus dem Landschafts- und Umweltplan

Die Flache wird derzeit als Kleingartengebiet genutzt. Die Flaiche Ob2 wurde im Jahr 2016 auf
das Vorkommen streng geschitzter Arten untersucht. Potentielle Konflikte werden als
grundsatzlich ausgleichbar eingestuft, wobei allerdings mit einem hohen
Kompensationsaufwand gerechnet werden muss.

Die moglichen sonstigen naturschutzrechtlichen Konflikte missen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung gepriift und entsprechend kompensiert werden, eine Kompensation wird
grundsatzlich fir machbar gehalten.

Verkehrsplanerische Einschitzung der Gebietsentwicklung

Die ErschlieBung kann direkt (iber die Hegensberger StraBBe erfolgen. Das zusatzliche
Verkehrsaufkommen kann iiber das bestehende StraBennetz abgewickelt werden. Dies bestitigt
auch die kumulierte Betrachtung gemeinsam mit allen anderen Gebietsentwicklungen durch
das Verkehrsmodell. Es sind keine strukturellen Uberlastungen zu erwarten. Sowohl die
Hegensberger StraBe als auch die Schorndorfer StraBe konnen mit entsprechenden temporéren
Uberlastungen das zusitzliche Verkehrsaufkommen noch aufnehmen.

2.8 Ob 7: Rosselenicker

An der vorgesehenen Ausweisung als geplante Wohnbaufldache wird festgehalten.

Begriindung der Ausweisung und Status

Die Untersuchungsflache gehort zum Stadtteil Oberesslingen, liegt am 6stlichen Rand der
Siedlungsstruktur der Gartenstadt Oberesslingen und bezieht sich auf die auBerhalb des
Landschaftsschutzgebietes liegenden AuBenbereichsflachen.

Die Aufnahme der Gebietsentwicklung in den Entwurf des Flachennutzungsplans resultiert aus
dem stadtentwicklungspolitischen Ziel,

- die Siedlungsstruktur der Stadt Esslingen polyzentral weiterzuentwickeln und auch im
Stadtteil Oberesslingen ein Angebot zur wohnbaulichen Entwicklung zu schaffen,

- in fuBlaufig erreichbarer Ndhe zu angrenzenden sozialen und schulischen
Infrastruktureinrichtungen (Kindertagesstitte Pfostenackerweg, Schulstandorte THG / RO)
und zu einem vorhandenen OPNV-Anschluss und in noch erreichbarer Nahe zum S-Bahnhalt
Oberesslingen eine bauliche Entwicklung vorzusehen.
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Rahmenbedingungen fiir eine stadtebauliche Entwicklung

Die Bestandsbebauung der Gartenstadt wird entlang der LandhausstraBBe angrenzend an die
Untersuchungsfldche durch einen kleinteiligen Geschosswohnungsbau in Zeilenbauweise und
eine verdichtete Individualwohnbebauung geprigt. Hinzu kommt im Bereich Rosselenweg eine
lockere Individualwohnbebauung im Ubergang zum Landschaftsraum. Die Fliche als solche wird
derzeit landwirtschaftlich sowie durch Kleingarten/Grabeland und durch Spieleinrichtungen/
einen Bolzplatz genutzt. Die Gebietsentwicklung bezieht sich auf die auBerhalb des
Landschaftsschutzgebietes und auBerhalb von Wasserschutzgebieten liegenden Teilflachen. Die
im Gebietssteckbrief angesetzte Siedlungsdichte von 90 EW/ ha setzt eine verdichtete
Individualwohnbebauung mit Anteilen an kleinteiligem GeschoBwohnungsbau voraus und kann
damit dazu beitragen, einerseits ein weiteres Angebot im GeschoBwohnungsbau zu generieren,
andererseits aber auch eine Individualwohnbebauung im Kontext des neu auszuformulierenden
Siedlungsrandes zu beinhalten. Die konkrete Ausformung im Hinblick auf das MaB der
baulichen Dichte erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Der innerhalb des
Gebiets liegende Bolzplatz und die Spieleinrichtungen sollen als wichtige soziale Einrichtungen
in die zukiinftige Gebietsentwicklung wieder integriert und in raumlicher Nihe ersetzt werden.
Des Weiteren ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht zur Bahntrasse hin ein baulicher
Larmschutz, der auch aus der zu entwickelnden stidtebaulichen Grundstruktur resultieren kann,
vorzusehen.

Aspekte aus dem Landschafts- und Umweltplan

Das Gebiet wird derzeit liberwiegend als Kleingartengebiet und Spielwiese genutzt. Die Flache
0Ob7 wurde im Jahr 2016 auf das Vorkommen streng geschiitzter Arten untersucht. Potentielle
Konflikte werden als grundsétzlich ausgleichbar eingestuft, wobei allerdings mit einem hohen
Kompensationsaufwand gerechnet werden muss.

Die mdglichen sonstigen naturschutzrechtlichen Konflikte miissen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung gepriift und entsprechend kompensiert werden, eine Kompensation wird
grundsatzlich fir machbar gehalten.

Verkehrsplanerische Einschatzung der Gebietsentwicklung

Die ErschlieBung kann Giber die LandhausstraBe und oder die Alte Heusteige erfolgen. Das
zusatzliche Verkehrsaufkommen kann (iber das bestehende StraBennetz abgewickelt werden.
Dies bestétigt die kumulierte Betrachtung gemeinsam mit allen anderen Gebietsentwicklungen
durch das Verkehrsmodell. Weder auf der LandhausstraBe noch auf der Schorndorfer StraBBe
sind strukturelle Uberlastungen zu erwarten.

Die Leistungsfahigkeit des StraBennetzes im Umfeld in Bezug auf den ruhenden Verkehr ist
gering. Entsprechende Kapazitaten sind auf der neu zu entwickelnden Flache zu schaffen.
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2.9

SB 1: FlandernstraBe [/ Hochschulverlagerung

An der vorgesehenen Ausweisung als geplante Wohnbaufldache wird festgehalten.

Begriindung der Ausweisung und Status

Die Flache FlandernstraBe/ Hochschulverlagerung wurde in Reaktion auf die Absicht der
Verlagerung des heutigen Hochschulstandortes in die Neue Weststadt in den
Flachennutzungsplan als geplante Wohnbauflache aufgenommen. Der Standort der heutigen
Hochschule auf der Flandernhdhe bietet damit eine fir die Stadt Esslingen herausragende
Chance der wohnbaulichen Innenentwicklung an einem noch recht zentral gelegenen Standort
im Siedlungsgefige.

Die Aufnahme der Gebietsentwicklung in den Entwurf des Fldichennutzungsplans resultiert
damit aus dem stadtentwicklungspolitischen Ziel,

- die Siedlungsstruktur der Stadt Esslingen polyzentral weiterzuentwickeln,

- vorhandene Innenentwicklungsoptionen offensiv zu nutzen,

- den vorhandenen Nahversorgungsstandort in der Waldenbronner StraBe/ Hohenkreuz zu
starken

- und in fuBliufig erreichbarer Nihe zu einem vorhandenen OPNV-Anschluss eine bauliche
Entwicklung vorzusehen.

Rahmenbedingungen fiir eine stadtebauliche Entwicklung

Die Untersuchungsflache bezieht sich auf den heutigen Hochschulstandort an der
FlandernstraBBe, welcher als stddtebaulicher Solitdr tiber der Kernstadt von Esslingen am Ostrand
des Stadtteils St. Bernhardt gelegen ist mit einer kleinen Teilfldche noch in Hohenkreuz. Die
stiadtebaulichen Entwicklungsoptionen (Neubau, Umbau) bieten die Chance, neben einem
verdichteten Individualwohnen auch GeschoBwohnungsbau zu entwickeln und damit die
stadtebauliche Entwicklung im Kontext der FlandernstraBe fortzusetzen. Mit vorgesehen 450
Wohneinheiten bildet der Standort in der mittelfristigen Entwicklung einen quantitativen
Schwerpunkt in den Bemiihungen zur wohnbaulichen Innenentwicklung. Derzeit laufen
konkretisierende Untersuchungen zur Machbarkeit an. Die konkrete Ausformung im Hinblick
auf das MaB der baulichen Dichte erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
MaBgeblich qualitativ zu beriicksichtigen ist die zur RotenackerstraBe hin abfallende Topografie
und der vorhandene pragende Baumbestand ebenso wie eine zu entwickelnde Gesamtstrategie,
die auch den Kontext zum umliegenden Siedlungsbestand und zu den angrenzenden Stadtteilen
beriicksichtigt.

Aspekte aus dem Landschafts- und Umweltplan

Das Gebiet ist gepragt durch Solitdrbauten, Sport- und Parkierungsflichen und einen hohen
Griinflachenanteil mit mittlerer Bedeutung fiir den Artenschutz und das Klima. Die sonstigen
Umweltbelange weisen ein eher geringes Konfliktpotential auf.
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Die moglichen sonstigen naturschutzrechtlichen Konflikte missen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung gepriift und entsprechend kompensiert werden, eine Kompensation wird
grundsatzlich fir machbar gehalten.

Verkehrsplanerische Einschdtzung der Gebietsentwicklung

Bei der Entwicklung des Hochschulgeldndes FlandernstraBBe handelt es sich um eine Umnutzung.
Die Nutzung als Hochschulstandort wird zu einer Wohn- und Mischnutzung entwickelt. Bei der
Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen sind jeweils die entfallenden und die neuen
Verkehre zu beriicksichtigen. Die aktuelle Abschdtzung hinsichtlich der Kfz-Fahrten im Quell-
und Zielverkehr liegt bei rund 200 zusatzlichen Kfz-Fahrten pro Tag. Dementsprechend gering
sind die Veranderungen in den prognostizierten Verkehrsstirken im Umfeld des Geldndes. Das
zusatzliche Verkehrsaufkommen kann aber (iber das bestehende StraBennetz abgewickelt
werden. Dies bestatigt auch die kumulierte Betrachtung gemeinsam mit allen anderen
Gebietsentwicklungen durch das Verkehrsmodell. Auf keiner der folgenden StraBen sind
strukturelle Uberlastungen zu erwarten: RotenackerstraBe, WielandstraBBe, MiihlbergerstraBe
und HirschlandstraBe.

2.10 Si 1: Sonderbauflache siidlich K 1215

An der vorgesehenen Ausweisung als geplante Sonderbaufliche Handel wird festgehalten.
Begriindung der Ausweisung und Status

Die Sonderbauflache stidlich der K 1215 zielt auf die Sicherung einer Entwicklungsoption zur
Unterbringung vom groBfldchigem, nicht zentrenrelevanten Handel, welche basierend auf den
regionalplanerischen Vorgaben nur noch im Kontext des gewerblichen Standortes Sirnau
maglich ist (Erganzungsstandort fiir groBflachigen, nicht zentrenrelevante Einzelhandel nach
Regionalplan PS 2.4.3.2.5 (G)). Der Standort dockt raumlich stidlich an das durch gewerbliche
Einrichtungen und groBflachigen Einzelhandel gepragte Gewerbegebiet Sirnau an. Alternativen
fiir eine weitere Entwicklung bestehen aufgrund der Lage der B 10 im Norden, der Lage der
Gemarkungsgrenze im Osten und der denkmalpflegerisch freizuhaltenden Fuge um das Hofgut
Sirnau im Westen des Gewerbestandortes nicht.

Die Aufnahme der Gebietsentwicklung in den Entwurf des Flachennutzungsplans resultiert aus
dem stadtentwicklungspolitischen Ziel,

- fiir die Unterbringung von groB3flachigem, nicht zentrenrelavanten Einzelhandel rdumliche
Entwicklungsoptionen zu sichern.
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Rahmenbedingungen fiir eine stadtebauliche Entwicklung

Der Standort stellt eine Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbegebietes Sirnau dar und
bezieht sich raumlich auf die linear sich erstreckende Fuge zwischen dem gewerblichen
Siedlungsbestand und dem angrenzenden Wald. Die Fliche wird von einer Freileitung in
kompletter Lange tiberspannt, was Restriktionen in der stadtebaulichen Entwicklung, ggfs. auch
die Frage einer Teilverkabelung [ Verlegung der Freileitungsachse beinhalten konnte. Der
Zuschnitt der Flachen erfordert aufgrund der Linearitdt und des einzuhaltenden Waldabstandes
im Kontext zur ErschlieBung zudem eine entsprechend stadtebauliche Entwicklungsstrategie.
Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur miisste bei einer verkehrsarmen Nutzung zumindest im
Bereich der KreisstraBe ausgebaut werden, bei verkehrsstarkeren Nutzungen (bspw.
Handelsnutzungen) miisste ein Ausbau der Knotenpunkte erfolgen. Die konkrete Ausformung
im Hinblick auf das MaB der baulichen Dichte und die Berlicksichtigung des Umgangs mit den
dargelegten Entwicklungsrestriktionen erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Aspekte aus dem Landschafts- und Umweltplan

Mit der Ausweisung der Fliche wird der slidlich angrenzende Regionale Griinzug ausgeformt.
Die moglichen Konflikte bzgl. Wasserschutz, Arten- und Naturschutz miissen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung gepriift und ggf. entsprechend kompensiert werden, eine
Kompensation wird grundsatzlich fiir machbar gehalten.

Aufgrund der Revierkartierung im Jahr 2016, in der das Vorkommen des Baumfalken nicht mehr
nachgewiesen werden konnte, wurde die Bewertung auf mittel eingestuft. Die Bewertung der
Konfliktsituation bezieht sich auf den derzeitigen Zustand. Das artenschutzrechtliche
Konfliktpotenzial kann sich fiir samtliche Fldchen jederzeit &ndern, weshalb eine weitere
Priifung im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zwingend erforderlich ist.

Die Flache Si 1 hat aufgrund ihrer Randlage am Gewerbegebiet Sirnau und neben der
LandesstraBe sowie durch die Beeintrachtigungen durch die Hochspannungsleitung eine
eingeschriankte Bedeutung fir die Naherholung.

Die vorhandenen Wiesenfldchen haben eine gewisse Funktion fir die Biotopvernetzung im
Offenland, sie sind jedoch teilweise kleinflachig und verinselt und weisen erhebliche
Beeintrachtigungen flr Offenlandarten bei Végeln auf durch Silhouttenbildung durch Wald und
Geholze, die durch das Gebiet laufende Hochspannungsleitung sowie durch randliche
Beeintrachtigungen durch die StraBe, den FuB- und Radweg sowie aus dem Gewerbegebiet.

Verkehrsplanerische Einschatzung der Gebietsentwicklung

Die zusdtzlichen Kfz-Fahrten im Quell- und Zielverkehr werden fiir die Fldchenausweisung fiir
den nicht zentrenrelevanten Einzelhandel auf rund 650 Kfz/24h geschatzt. Dadurch werden
voraussichtlich die temporiren Uberlastungen an Knotenpunkten zunehmen. Im niheren
Umfeld werden voraussichtlich Ausbaumahnahmen notwendig.
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Bei der tatsachlichen Entwicklung des Gebietes ist die Situation im nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren genauer zu untersuchen.

Das zusétzliche Verkehrsaufkommen kann aber ansonsten lber das bestehende StraBennetz
abgewickelt werden. Dies bestétigt auch die kumulierte Betrachtung gemeinsam mit allen
anderen Gebietsentwicklungen durch das Verkehrsmodell.

2.11 Su 1.1: Hochwiesenweg Erweiterung

An der vorgesehenen Ausweisung als geplante Wohnbaufldache wird festgehalten.

Begriindung der Ausweisung und Status

Die kleinteilige Entwicklungsfliche am Ende des Hochwiesenwegs liegt in der oberen Hanglage
des Geiselbachtals und grenzt unmittelbar an die in jiingerer Zeit aufgesiedelten
Wohnbauflachen des Gebiets Hochwiesenweg an.

Die Aufnahme resultiert der Gebietsentwicklung in den Entwurf des Flichennutzungsplans aus
dem stadtentwicklungspolitischen Ziel,

- die Siedlungsstruktur der Stadt Esslingen polyzentral weiterzuentwickeln und auch im
Stadtteil Sulzgries ein kleinteiliges Angebot zur wohnbaulichen Entwicklung zu schaffen,
jedoch keine groBflachigen Eingriffe in der Wert gebenden Hanglagen zu generieren.

Rahmenbedingungen fiir eine stadtebauliche Entwicklung

Die Siedlungsstruktur in der Nachbarschaft wird gepragt durch eine zweigeschossige,
verdichtete Individualbebauung im Gebiet Hochwiesenweg. Die vorgesehene Bebauung
komplettiert die Bebauung entlang des Hochwiesenwegs und nutzt die vorhandene
ErschlieBungssituation. Aufgrund der Kleinteiligkeit des Standortes wird die Siedlungsstruktur
entlang des Hochwiesenwegs nur kleinteilig arrondiert, das siedlungsstrukturelle Prinzip der
hangparallel verlaufenden ,Siedlungsfinger” mit eingelagerten Streuobstbestédnden in den
Hangflachen wird weiterhin gesichert und es werden weitergehende groBflichige
Entwicklungen vermieden. Der Gebietssteckbrief sieht eine relativ geringe bauliche Dichte von
60 EW/ha vor, mithin eine kleinteilige, dem angrenzenden Siedlungsbestand entsprechende
Individualwohnbebauung, die auf die topografische Situation, die Orientierung des Hangs sowie
auf die Dreidimensionalitdt in der Ansicht vom Gegenhang und die vorhandene kleinteilige
ErschlieBungssituation reagieren kann. Die konkrete Ausformung im Hinblick auf das MaB3 der
baulichen Dichte erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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Aspekte aus dem Landschafts- und Umweltplan

Das Gebiet Su1.1 wurde gegeniiber der gepriiften Fldche in den Vorplanungen deutlich
verkleinert. Das Gebiet ist erschlossen, es wird auf eine zweiseitige Bebauung entlang der
bestehenden StraBe verkleinert. Das Gebiet wird derzeit Giberwiegend als Kleingartengebiet
genutzt. Die Biotopausstattung ist gegeniiber den angrenzenden Streuobstbereichen aufgrund
der kleingértnerischen Nutzung reduziert.

Die moglichen Konflikte bzgl. Klimaschutz, Arten- und Naturschutz miissen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung gepriift und ggf. entsprechend kompensiert werden, eine
Kompensation wird grundsatzlich fiir machbar gehalten.

Verkehrsplanerische Einschitzung der Gebietsentwicklung

Die ErschlieBung kann tiber den vorhandenen StraBenbestand erfolgen. Das zusitzliche
Verkehrsaufkommen kann aber iiber das bestehende StraBennetz abgewickelt werden. Dies
bestdtigt auch die kumulierte Betrachtung gemeinsam mit allen anderen Gebietsentwicklungen
durch das Verkehrsmodell. Weder auf der KrummenackerstraBBe noch auf der GeiselbachstraB3e
sind strukturelle Uberlastungen zu erwarten. Eine ErschlieBung fiir den Individualverkehr ist aus
der Kernstadt nicht tiber die Viehgasse moglich, daraus resultiert ein groBer gefiihlter Umweg.

2.12 W3 1: Obertal | Farber

An der vorgesehenen Ausweisung als geplante Wohnbaufldche wird festgehalten.

Begriindung der Ausweisung und Status

Die Fliache Obertal / Farber stellt in der Abwagung alternativer Standorte im Kontext der
Stadtteile Hohenkreuz [ Wildenbronn [ Serach [ Obertal trotz der relativ steilen Hanglage eine
der wenigen stidtebaulichen Entwicklungsoptionen im Kontext dieser Stadtteile dar.
Alternative stadtebauliche Entwicklungsoptionen wiirden hier entweder deutlich peripherer und
abgesetzter zu Infrastrukturen liegen, in das Hainbachtal als zentrale Talachse oder in die noch
deutlich sensibleren Hanglagen auf der gegeniiberliegenden Hangseite des Hainbachtals
eingreifen. Der Standort liegt zudem noch relativ zentral zu umliegenden
Infrastruktureinrichtungen, wenngleich ein topografischer Versprung nach Hohenkreuz
vorhanden ist.
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Die Aufnahme der Gebietsentwicklung in den Entwurf des Fldichennutzungsplans resultiert
damit aus dem stadtentwicklungspolitischen Ziel,

- die Siedlungsstruktur der Stadt Esslingen polyzentral weiterzuentwickeln und auch im
Stadtteil Waldenbronn ein Angebot zur wohnbaulichen Entwicklung zu schaffen,

- damit in der Folge auch den vorhandenen Nahversorgungsstandort in der Waldenbronner
StraBe [ Hohenkreuz zu stiarken und in fuBl4ufig erreichbarer Nahe zu einem vorhandenen
OPNV-Anschluss eine bauliche Entwicklung vorzusehen.

Die Fliache Obertal [ Farber ist bereits als geplante Wohnbauflache im rechtsgiiltigen
Flachennutzungsplan 1984 enthalten.

Rahmenbedingungen fiir eine stadtebauliche Entwicklung

Die Flache ist bereits durch die vorhandene Bebauung entlang der Stettener StraBBe und durch
die hangaufwarts zwischen Hausglterweg und Kernenweg liegende Bebauung stddtebaulich
vorgepragt. Der Gebietssteckbrief sieht im Durchschnitt der Gebietsentwicklung eine relativ
geringe bauliche Dichte von 50 EW/ha vor, mithin eine kleinteilige, dem angrenzenden
Siedlungsbestand entsprechende Individualwohnbebauung vor, die auf die topografische
Situation, die Orientierung des Hangs sowie auf die Dreidimensionalitit in der Ansicht vom
Gegenhang und die vorhandene kleinteilige ErschlieBungssituation reagieren kann.

Die fiir die siedlungsnahe Erholungsnutzung wichtige fuBldufige Wegebeziehung des
Kernenwegs in Richtung Obertal bleibt erhalten. Die konkrete Ausformung im Hinblick auf das
MaB der baulichen Dichte erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Aspekte aus dem Landschafts- und Umweltplan

Das Gebiet weist einen Streuobstbestand auf. Aufgrund einer artenschutzrechtlichen
Uberpriifung im Jahr 2016 wird das Konfliktpotenzial auf der Fliiche W41 als mittel eingestuft.
Die mdglichen Konflikte bzgl. Arten- und Naturschutz missen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung gepriift und entsprechend kompensiert werden, eine Kompensation wird
grundsatzlich fiir machbar gehalten.

Verkehrsplanerische Einschatzung der Gebietsentwicklung

Die ErschlieBung kann tiber den vorhandenen StraBenbestand erfolgen. Das zusétzliche
Verkehrsaufkommen kann aber tber das bestehende StraBennetz abgewickelt werden. Dies
bestatigt auch die kumulierte Betrachtung gemeinsam mit allen anderen Gebietsentwicklungen
durch das Verkehrsmodell. Weder auf der Stettener StraBBe noch auf der WaldenbronnerstraB3e
sind strukturelle Uberlastungen zu erwarten.
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2.13 Ze 1: Hangelstein Il

An der vorgesehenen Ausweisung als geplante Wohnbaufldache wird festgehalten - allerdings
mit einem etwas verdnderten Flichenzuschnitt, der Eingriffe in das Landschaftsschutzgebiet
ausschlieBlich auf die ErschlieBungsanlagen minimieren wiirde.

Begriindung der Ausweisung und Status

Die Flache Hangelstein Il stellt fiir den Stadtteil Zell trotz der peripheren Lage nach Abwégung
aller in Frage kommender Alternativflachen und aufgrund der mangelnden Mobilisierbarkeit
von innerdrtlichen Potenzialflachen (bspw. auch die groBere Bauliicke im Umfeld des
Kirchenstandortes in der StaufenbergstraBe) letztlich die einzige raumliche Entwicklungsoption
dar. Alternative Entwicklungsflachen bspw. im Umfeld des Neubaugebietes Egert, in der Fuge
zwischen der Ortslage und dem Gebiet Egert oder auch oberhalb der Terrassenhduser in Fuge
zwischen Zell und der Gartenstadt liegen allesamt im Wesentlichen im Landschaftsschutzgebiet
oder unterliegen regionalplanerischen Zielen und Restriktionen und stehen damit fiir eine
Bebauung nicht oder nur sehr kleinteilig zur Diskussion.

Die Aufnahme der Gebietsentwicklung in den Entwurf des Flachennutzungsplans resultiert aus
dem stadtentwicklungspolitischen Ziel,

- die Siedlungsstruktur der Stadt Esslingen polyzentral weiterzuentwickeln und auch im
Stadtteil Zell ein Angebot zur wohnbaulichen Entwicklung zu schaffen,

- damit in der Folge auch den vorhandenen und noch mit kleinteiligem Einrichtungen
besetzten Nahversorgungsstandort in der Kernortslage von Zell strukturell zu starken und
in fuBlaufig erreichbarer Nahe zu einem vorhandenen OPNV-Anschluss eine bauliche
Entwicklung vorzusehen

- und firr den Stadtteil Zell grundsitzlich liberhaupt noch eine mittelfristige raumliche
Entwicklungsoption zu sichern.

Die Flache Hangelstein Ill ist bereits als geplante Wohnbaufldache im rechtsgiiltigen
Flachennutzungsplan 1984 enthalten.

Rahmenbedingungen fiir eine stadtebauliche Entwicklung

Die Untersuchungsflache liegt am nordwestlichen Siedlungsrand von Zell in der topografisch
deutlich abgesetzten Hanglage oberhalb des Neckartals. Die Untersuchungsflache dockt an die
bestehenden Wohnbauflachen an, welche sukzessive hangaufwérts entwickelt wurden und die
untere Hanglage des Neckartals belegen. Die ErschlieBung des Standortes konnte von der
heutigen Buswendeschleife (Endhaltestelle Albblick) am Ende der StaufeneckstraBe erfolgen
und wiirde ausschlieBlich in diesem Rahmen in das bestehende Landschaftsschutzgebiet
eingreifen. In der Summe kann die Flache Hangelstein Il zum Landschaftsschutzgebiet hin
einen baulichen Siedlungsabschluss mit einer hohen Wohnqualitdt und einem Kontext zum
Landschaftsraum ausbilden. Der Gebietssteckbrief sieht eine relativ geringe bauliche Dicht von
50 EW/ha vor, mithin eine kleinteilige, dem angrenzenden Siedlungsbestand entsprechende
Individualwohnbebauung, die auf die sensible Randlage reagiert und durch private Freiflaichen
zur Einbindung beitragen kann. Die konkrete Ausformung im Hinblick auf das Ma@3 der
baulichen Dichte erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Der vorhandene
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fuBlaufig erreichbare OPNV-Anschluss gleicht die periphere und topografisch abgesetzte Lage
aus. Aufgrund der exponierten Lage im Ubergang zum oberen Hangbereich des Neckartals, der
Lage am Siedlungsrand und dem Ziel der Ausbildung eines definitiven Siedlungsrandes muss
eine gute griinordnerische Einbindung auf der Ebene des Bebauungsplans gesichert werden. Der
Standort verfiigt in seiner Qualitat zwar tGber Lirmbeeinflussungen ausgehend vom Schienen-
und Flugverkehr, diese schlieBen aber eine Entwicklung fachlich nicht aus.

Aspekte aus dem Landschafts- und Umweltplan

Das Gebiet wird in einer verkleinerten Abgrenzung weiterverfolgt, im Rahmen derer das
Landschaftsschutzgebiet nur durch die ErschlieBung tangiert wird. Die Bedeutung der Flache
Ze1 fur den Artenschutz wurde im Hinblick auf Mdglichkeiten fiir die Kompensation von
Eingriffen gepriift. MaBnahmen zur Stabilisierung der Population des Wendehalses werden als
machbar eingestuft.

Die Flache stellt eine Arrondierung des Siedlungsbestandes dar. Der Griinzug wird damit
ausgeformt. Fiir méglich notwendige Eingriffe in das Landschaftsschutzgebiet wird eine
Befreiung beantragt. Die moglichen Konflikte bzgl. Arten- und Naturschutz miissen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung geprift und entsprechend kompensiert werden, eine
Kompensation wird flir grundsétzlich machbar gehalten.

Verkehrsplanerische Einschdatzung der Gebietsentwicklung:

Die neu zu erstellende ErschlieBung kann an die Staufeneckstrae anschlieBen. Das zuséitzliche
Verkehrsaufkommen kann aber tber das bestehende StraBennetz abgewickelt werden. Dies
bestitigt auch die kumulierte Betrachtung gemeinsam mit allen anderen Gebietsentwicklungen
durch das Verkehrsmodell. Die Verkehrszunahme in der BachstraBe wird als vertretbar
eingestuft. Es treten keine strukturellen Uberlastungen auf.

2.14 7o 2: GesiaBicker

An der vorgesehenen Ausweisung als geplante Wohnbaufldche wird festgehalten.

Begriindung der Ausweisung und Status

Die Flache GesdBacker erstreckt sich zwischen der bestehenden Siedlungsstruktur entlang der
BoBlerstraBe, der Rohradckerschule und dem Neubau der Firma Festo. Es handelt sich hier um
eine Entwicklung, welche vom Charakter her trotz des faktischen AuBenbereichs strukturell
bereits der Innenentwicklung zuzuordnen ist.
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Die Aufnahme der Gebietsentwicklung in den Entwurf des Flichennutzungsplans resultiert aus
dem stadtentwicklungspolitischen Ziel,

- die Siedlungsstruktur der Stadt Esslingen polyzentral weiterzuentwickeln,

- den vorhandenen und noch mit kleinteiligem Einrichtungen besetzten Nahversorgungs-
standort auf dem Zollberg strukturell zu starken

- und standortbezogen ergdnzende Bauflichen in einem fuBlaufig erreichbaren Umfeld zu
den Nahversorgungseinrichtungen, zum OPNV und zu den Infrastruktureinrichtungen
anzubieten.

Die Fliche Zo 2 ist als geplante Gemeinbedarfsflache (Erweiterung Rohréckerschule) im
rechtsgliltigen Flachennutzungsplan 1984 enthalten.

Rahmenbedingungen fiir eine stadtebauliche Entwicklung

Die angrenzende Wohnbebauung wird durch Geschosswohnungsbau gepragt, die
Rohréckerschule durch groBvolumige flache Baukorper, der Neubau der Firma Festo setzt mit
seinem Punkthochhaus eine stadtebauliche Landmarke in der Fuge zwischen Berkheim und
Zollberg und an der Ortseinfahrt Esslingen. Die im Gebietssteckbrief angesetzte Siedlungsdichte
von 90 EW/ ha setzt eine verdichtete Individualwohnbebauung mit Anteilen an kleinteiligen
GeschoBwohnungsbau voraus und kann damit dazu beitragen, einerseits ein weiteres Angebot
im GeschoBwohnungsbau zu generieren, andererseits aber auch am Standort Zollberg zu einem
Mix differenzierter Wohnformen beizutragen. Die fiir die siedlungsnahe Erholungsnutzung
wichtige Wegebeziehung zwischen Zollberg und Berkheim wird gesichert. Die konkrete
Ausformung im Hinblick auf das MaB3 der baulichen Dichte erfolgt auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

Aspekte aus dem Landschafts- und Umweltplan

Das Gebiet wird derzeit als Kleingartengebiet genutzt. Die moglichen Konflikte bzgl. Arten- und
Naturschutz missen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gepriift und entsprechend
kompensiert werden, eine Kompensation wird grundsitzlich fiir machbar gehalten.

Verkehrsplanerische Einschitzung der Gebietsentwicklung

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen kann aber liber das bestehende StraBennetz abgewickelt
werden. Dies bestatigt auch die kumulierte Betrachtung gemeinsam mit allen anderen
Gebietsentwicklungen durch das Verkehrsmodell. Die Leistungsfahigkeit des StraBennetzes im
Umfeld in Bezug auf den ruhenden Verkehr ist gering. Entsprechende Kapazititen sind auf der
neu zu entwickelnden Flache zu schaffen.
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2.15 Zo 3: Erweiterung Rohrickerschule

An der vorgesehenen Ausweisung als geplante Gemeinbedarfsfliche wird festgehalten.

Begriindung der Ausweisung und Status

Die zur Sicherung von Erweiterungsoptionen fiir die bestehende Rohrackerschule vorgesehene
Flache erstreckt sich linear entlang des Ostrands des heutigen Schulzentrums (Rohréckerschule/
Zollberg Realschule). Vor dem Hintergrund der Inanspruchnahme des bislang im
Flachennutzungsplan vorgesehenen Erweiterungsoption im Bereich GesaBacker (vgl. Standort
Zo 2) wird damit eine maBvolle Entwicklungsoption fiir den Schulstandort abgesichert.

Die Aufnahme der Gebietsentwicklung in den Entwurf des Flachennutzungsplans resultiert
damit aus dem stadtentwicklungspolitischen Ziel,

- fir die bestehende und tiber die Gesamtstadt Esslingen auch fiir den Landkreis bedeutsame
schulische Einrichtung der Rohrackerschule eine bauliche Entwicklungsoption
offenzuhalten.

Die Fliche Zo 3 ist bereits als geplante Gemeinbedarfsfliche (Erweiterung Rohrackerschule) im
rechtsgliltigen Flachennutzungsplan 1984 enthalten.

Rahmenbedingungen fiir eine stidtebauliche Entwicklung

Der Schulstandort grenzt siedlungsstrukturell an die sich zum Neckartal hin topografisch
deutlich einkerbende Fuge zwischen dem Zollberg und Berkheim. Eine weitergehende bauliche
Entwicklung greift hier aufgrund des erforderlichen Andockens an den Bestandsstandort zwar
in diese Siedlungszasur ein, steht jedoch im Verhdltnis zum Bestandsstandort noch in einem
deutlich untergeordneten Verhéltnis. Aus stadtebaulicher Sicht ist mit der geplanten
Gemeinbedarfsentwicklung ein definitiver Abschluss der Siedlungsentwicklung in Richtung der
Fuge erreicht, was sich auch in der Ausgestaltung des baulichen Abschlusses und der
vorzunehmenden griinordnerischen Einbindung niederschlagen sollte.

Aspekte aus dem Landschafts- und Umweltplan

Eine Realisierung der Flache wiirde Eingriffe in Natur und Landschaft und ggf. den Artenschutz
verursachen, die einen entsprechenden Ausgleich erforderlich machen wiirden, der aber
grundsatzlich fir machbar eingestuft wird.

Verkehrsplanerische Einschitzung der Gebietsentwicklung

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen kann aber liber das bestehende StraBennetz abgewickelt
werden. Dies bestétigt auch die kumulierte Betrachtung gemeinsam mit allen anderen
Gebietsentwicklungen durch das Verkehrsmodell.
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3

3.1

Stellungnahmen zu in Verfahren befindlichen geplanten
Siedlungsflachen:

Die nachfolgend dargestellten Flichen wurden in den Flachennutzungsplan aufgenommen, da
fiir diese Flachen bereits auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Planungen
aufgenommen wurden, die Bebauungsplanverfahren jedoch noch nicht abgeschlossen wurden.
Vor diesem Hintergrund sind die Fldchen weiterhin als geplanten Baufldachen in den
Flachennutzungsplan aufzunehmen:

Ho 2: Seracher StraBBe

An der vorgesehenen Ausweisung als geplante Wohnbaufliche wird festgehalten.

Das Gebiet Ho 2 (Seracher StraBe) wurde in das Flaichennutzungsplanverfahren als eine bereits
im Verfahren befindliche Fliche libernommen. Die Gebietsausweisung bezieht sich auf eine
kleinteilige Innenentwicklung an der Seracher StraBe im Stadtteil Hohenkreuz und stellt aus
stddtebaulicher Sicht eine zu priorisierende Entwicklung dar.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Bebauung des Gebietes wurde
bereits 2010 der Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gefasst. Bisher ist nur der
Bebauungsplan fiir den nordlichen Teil des Plangebietes mit dem inzwischen bezogenen
Altenpflegeheim in Kraft getreten. Fiir den stidlichen Teil mit der geplanten Wohnbebauung (35
Wohneinheiten) wurde im Jahr 2017 vor Fortfiihrung des Bebauungsplanverfahrens zunichst
noch eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt.

Inzwischen wurde fiir das Plangebiet ,Seracher StraBe/Schlosswiesenweg (stidlicher Teil)" der
Bebauungsplan-Entwurf ausgearbeitet, der nach Beschlussfassung durch die gemeinderatlichen
Gremien dann wiederum 6ffentlich ausgelegt wird. Im Rahmen der in § 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) vorgesehenen Maglichkeiten kann sich jedermann zu gegebener Zeit wahrend der
Auslage des Planentwurfes gegentiber der Stadt duBern und seine Anregungen und Argumente
in das Verfahren einbringen. Es ist dann Aufgabe des Gemeinderates, im Rahmen der bei
Abschluss des Aufstellungsverfahrens vorzunehmenden Abwédgung nach § 1 Abs. 7
Baugesetzbuch 6ffentliche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwdagen.

Der Gebietsentwicklung stehen aus stidtebaulicher Sicht wie auch in Bezug auf
raumordnerische Ziele und Schutzgebietskulissen keine libergeordneten und uniiberwindbaren
Zielsetzungen [Restriktionen entgegen.

Die Flache ist eine begriinte Fliche mit teilweise dlterem Baumbestand. Sie weist eine mittlere
Bedeutung fiir den Artenschutz und das Klima auf. Eine Priifung von Verbotstatbestdnden nach
§ 44 BNatSchG erfolgte auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens (unter Beriicksichtigung
von CEF-MaBnahmen ist das Baugebiet ohne Einschrinkungen realisierbar).
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3.2 Ke 1: Sondergebiet Hochschulstandort Weststadt

An der vorgesehenen Ausweisung als geplante Sonderbaufldche wird festgehalten.

Das Gebiet Ke 1 (Neue Weststadt Gebietsteil Hochschule) wurde als Sonderbaufliche in das
Flachennutzungsplanverfahren als eine bereits im Verfahren befindliche Flache Gbernommen.
Der zur Verlagerung des Hochschulstandortes von der FlandernstraBe in die Innenstadt
vorgesehene Standort flr den neuen Hochschulstandort ist Teil der Gebietsentwicklung der
Neuen Weststadt und besetzt den westlichen Teilabschnitt der Neuen Weststadt jenseits der
SchlachthofstraBe.

Die Aufnahme der Gebietsentwicklung in den Entwurf des Flichennutzungsplans resultiert aus
dem stadtentwicklungspolitischen Ziel,

- die stddtebauliche Innenentwicklung im Bereich der zentralen Kernstadt im Sinne einer
urbanen Nutzung im direkten Kontext zum schienengebundenen OPNV zu forcieren

- und im Kontext der Entwicklung der Weststadt mit der Verlagerung des
Hochschulstandortes und der damit verbundenen Frequenz auch einen Impuls zur
Innenstadtentwicklung zu generieren.

Die Gebietsentwicklung stellt aus stadtebaulicher Sicht eine im Sinne des Stadtumbaus und der
Schwerpunktbildung in der Innenentwicklung eine zu priorisierende Entwicklung dar.

Rahmenbedingungen fiir eine stadtebauliche Entwicklung

Die Rahmenbedingungen fiir die stadtebauliche Entwicklung sind bereits durch das
abgeschlossene Wettbewerbsverfahren vorgegeben. Der Bebauungsplan-Vorentwurf fiir das
Plangebiet ,Neue Weststadt/Hochschule" wurde vom Ausschuss fiir Technik um Umwelt am
15.05.2017 beschlossen und vom 10.07.2017 - 01.09.2017 6ffentlich ausgelegt. Als nachstes
steht die Ausarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes an, der dann wiederum o6ffentlich
ausgelegt wird. Im Rahmen der in § 3 des Baugesetzbuches (BauGB) vorgesehenen
Mdglichkeiten kann sich jedermann zu gegebener Zeit wahrend der Auslage des Planentwurfes
gegeniiber der Stadt AuBern und seine Anregungen und Argumente in das Verfahren
einbringen. Es ist dann Aufgabe des Gemeinderates, im Rahmen der bei Abschluss des
Aufstellungsverfahrens vorzunehmenden Abwagung nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch 6ffentliche
und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Der Gebietsentwicklung stehen aus stadtebaulicher Sicht wie auch in Bezug auf
raumordnerische Ziele und Schutzgebietskulissen keine libergeordneten und uniiberwindbaren
Zielsetzungen [Restriktionen entgegen.

Aspekte aus dem Landschafts- und Umweltplan

Die Flachen wurden freigeraumt und stellen derzeit Lagerflachen ohne Vegetationsbedeckung
dar.

Aufgrund der Lage am Bahngeldnde konnte das Vorkommen von besonders geschiitzten Arten
(Zauneidechsen) nicht ausgeschlossen werden. Eine Priifung von Verbotstatbestinden nach § 44
BNatSchG ist auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens erfolgt. Fiir notwendige MaBnahmen
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3.3

(Zauneidechsen- und Mauereidechsenpopulation) wird ein MaBnahmenkonzept im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ausgearbeitet.

Die Flache ist als Altstandort erfasst, es ist mit erhéhten Schadstoffbelastung im Boden zu
rechnen.

Es bestehen erhebliche Ldrmbelastungen durch den Zugverkehr auf der stidlich angrenzenden
Bahntrasse. Durch entsprechende Orientierung der Gebaude kann die Bebauung als Lirmschutz
fiir die dahinterliegenden Flachen fungieren. Durch Dachbegriinungen kénnen negative
Auswirkungen auf das Lokalklima begrenzt werden.

Verkehrsplanerische Einschdatzung der Gebietsentwicklung:

Durch die Ndhe zum Bahnhof Esslingen am Neckar mit Anschluss an die Regionalziige, die S-
Bahn und eine Vielzahl von Buslinien ist der Hochschulstandort in der Neuen Weststadt
hervorragend mit dem 6ffentlichen Verkehr erreichbar. AuBerdem entstehen die
ErschlieBungsstraBBen im Gebiet neu und erginzen das bisherige Netz auch im {ibergeordneten
Bereich. Die Auswirkungen auf den MIV werden als gering eingeschitzt, da auch die B 10 auf
kurzem und Wege ohne sensible Randnutzungen erreichbar ist. Zur Abwicklung des ruhenden
Verkehrs ist ein Parkhaus geplant. Das zusétzliche Verkehrsaufkommen kann aber {liber das
bestehende StraBennetz abgewickelt werden. Dies bestatigt auch die kumulierte Betrachtung
gemeinsam mit allen anderen Gebietsentwicklungen durch das Verkehrsmodell.

Ke 1: Mischbauflache Neue Weststadt

An der vorgesehenen Ausweisung als geplante gemischte Baufldche wird festgehalten.

Das Gebiet Ke 1 (Neue Weststadt ohne Gebietsteil Hochschule) wurde als Mischbauflidche in das
Flachennutzungsplanverfahren als eine bereits im Verfahren befindliche Flache Gibernommen.
Die Gebietsausweisung bezieht sich auf die laufende InnenentwicklungsmaBnahme im Zuge der
baulichen Nachnutzung des ehemaligen Glterbahnhofareals. Die Gebietsentwicklung stellt aus
stddtebaulicher Sicht eine im Sinne des Stadtumbaus und der Schwerpunktbildung in der
Innenentwicklung eine zu priorisierende Entwicklung dar.

Die Aufnahme der Gebietsentwicklung in den Entwurf des Flachennutzungsplans resultiert aus
dem stadtentwicklungspolitischen Ziel,

- die stidtebauliche Innenentwicklung im Bereich der zentralen Kernstadt im Sinne einer
urbanen Nutzung im direkten Kontext zum schienengebundenen OPNV zu forcieren

- und zusammen mit der Entwicklung des Standortes der Hochschule mit der Verlagerung
des Hochschulstandortes auch einen Impuls zur Innenstadtentwicklung zu generieren.

Im Zuge der Gebietsentwicklung ist derzeit die Entwicklung von bis zu 500 Wohneinheiten
vorgesehen. Die Bebauungspléne fiir die Blocke B und C sind bereits rechtskraftig.

Der Bebauungsplan-Vorentwurf fiir Block D wurde vom Ausschuss fiir Technik und Umwelt am
08.03.2017 beschlossen und vom 24.04.2017 - 02.06.2017 6ffentlich ausgelegt. Inzwischen wird
flr das Plangebiet der Bebauungsplan-Entwurf ausgearbeitet, der nach Beschlussfassung durch
die gemeinderatlichen Gremien dann wiederum 6ffentlich ausgelegt wird. Im Rahmen der in § 3
des Baugesetzbuches (BauGB) vorgesehenen Maglichkeiten kann sich jedermann zu gegebener
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3.4

Zeit wahrend der Auslage des Planentwurfes gegeniiber der Stadt duBern und seine
Anregungen und Argumente in das Verfahren einbringen.

Es ist dann Aufgabe des Gemeinderates, im Rahmen der bei Abschluss des
Aufstellungsverfahrens vorzunehmenden Abwagung nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch 6ffentliche
und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Rahmenbedingungen fiir eine stadtebauliche Entwicklung

Die Rahmenbedingungen fiir die stadtebauliche Entwicklung sind bereits durch das
abgeschlossene Wettbewerbsverfahren vorgegeben.

Der Gebietsentwicklung stehen aus stadtebaulicher Sicht wie auch in Bezug auf
raumordnerische Ziele und Schutzgebietskulissen keine libergeordneten und uniiberwindbaren
Zielsetzungen [Restriktionen entgegen.

Aspekte aus dem Landschafts- und Umweltplan

Entlang der FleischmannstraBe stehen dltere Biume mit einem gewissen Potential fiir den
Artenschutz. Die Flache selbst ist ohne Vegetationsbedeckung.

Die Flache ist als Altstandort erfasst. Belasteter Boden ist im Zug von BaumaBBnahmen
fachgerecht zu entsorgen. Die Erd-und Aushubarbeiten werden unter gutachterlicher
Begleitung durchgefiihrt (teilweise bereits erfolgt).

Es bestehen erhebliche Lirmbelastungen durch den Zugverkehr auf der stidlich angrenzenden
Bahntrasse. Durch entsprechende Orientierung der Gebaude kann die Bebauung als Lirmschutz
flr die dahinterliegenden Flachen fungieren. Durch Dachbegriinungen kénnen negative
Auswirkungen auf das Lokalklima begrenzt werden.

Eine Priifung von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG erfolgte auf der Ebene des
Bebauungsplanverfahrens. Die Umsiedlung von Zauneidechsen wurden bereits im Jahr 2012
durchgefihrt.

Verkehrsplanerische Einschatzung der Gebietsentwicklung

Mit der ,Neuen Weststadt” entsteht in Esslingen am Neckar ein zentral gelegenes und
hervorragend durch den 6ffentlichen Verkehr erschlossenes neues Stadtquartier. Die Nahe zur
Innenstadt in der unterschiedlichste Nutzungen zentral lokalisiert sind sowie die
Nutzungsmischung im Quartier selbst schaffen beste Voraussetzungen zur Férderung einer
Nahmobilitdt die ohne Kraftfahrzeuge auskommt. Dariiber hinaus ist die ,Neue Weststadt"
durch die Nahe zum Bahnhof Esslingen am Neckar mit Anschluss an die Regionalziige, die S-
Bahn und eine Vielzahl von Buslinien hervorragend mit dem 6ffentlichen Verkehr erreichbar.
AuBerdem entstehen die ErschlieBungsstraBen im Gebiet neu und erginzen das bisherige Netz
auch im tibergeordneten Bereich. Die Auswirkungen auf den MIV werden als gering
eingeschatzt, da auch die B 10 auf sehr kurzem und Wege ohne sensible Randnutzungen
erreichbar ist.

Ke 2: Alter ZOB

An der vorgesehenen Ausweisung als geplante gemischte Baufldche wird festgehalten.
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Begriindung der Ausweisung und Status

Der Standort Alter ZOB steht nach Er6ffnung des neuen Zentralen Omnibusbahnhofs fiir eine
Entwicklung zur Verfligung.

Die Aufnahme der Gebietsentwicklung in den Entwurf des Flichennutzungsplans resultiert aus
dem stadtentwicklungspolitischen Ziel,

- die stidtebauliche Innenentwicklung im Bereich der zentralen Kernstadt im Sinne einer
urbanen Nutzung im direkten Kontext zum schienengebundenen OPNV zu forcieren

- und im Kontext der Innenstadtentwicklung weitere Angebote im Sinne einer Mischnutzung
aus Handelsnutzungen, der Nahversorgung und des innerstadtischen Wohnens zu
generieren

Rahmenbedingungen fiir eine stadtebauliche Entwicklung

Die Rahmenbedingungen fiir die stadtebauliche Entwicklung sind bereits durch die laufenden
stddtebaulichen Planungen zu diesem Standort vorgegeben.

Fiir das Plangebiet ,Berliner StraBe/FleischmannstraBe” wurde bisher nur ein
Aufstellungsbeschluss gefasst Ausschuss fiir Technik und Umwelt vom 12.07.2010); das
formliche Verfahren befindet sich somit noch am Anfang. Im Rahmen der in § 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) vorgesehenen Mdaglichkeiten kann sich jedermann zu gegebener Zeit
wihrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie wihrend der sich daran
anschlieBenden Auslage des Planentwurfes gegeniiber der Stadt duBBern und seine Anregungen
und Argumente in das Verfahren einbringen. Es ist dann Aufgabe des Gemeinderates, im
Rahmen der bei Abschluss des Aufstellungsverfahrens vorzunehmenden Abwéagung nach § 1
Abs. 7 Baugesetzbuch 6ffentliche und private Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwégen.

Aspekte aus dem Landschafts- und Umweltplan

Die Flache des ehemaligen ZOB ist vollstandig versiegelt, sie hat keine 6kologischen Funktionen
und tragt durch Aufheizungen im Sommer zur klimatischen Belastung bei. Im Zuge der weiteren
Planungen kdnnen entsprechende MaBnahmen (Dachbegriinung, Erhéhung des
Griinflichenanteils) zur Verbesserung der Situation beitragen.

Verkehrsplanerische Einschatzung der Gebietsentwicklung

Durch die Ndhe zum Bahnhof Esslingen am Neckar mit Anschluss an die Regionalziige, die S-
Bahn und eine Vielzahl von Buslinien ist das Gebiet ,Alter ZOB" hervorragend mit dem
offentlichen Verkehr erreichbar. Die Auswirkungen auf den MIV werden als gering eingeschatzt.
Im angrenzenden Parkhaus stehen ausreichend Stellpldtze zur Verfiigung. Der Anschluss an die
B 10 ist auf kurzem und Wege ohne sensible Randnutzungen erreichbar. Das zusatzliche
Verkehrsaufkommen kann aber (iber das bestehende StraBennetz abgewickelt werden. Dies
bestatigt auch die kumulierte Betrachtung gemeinsam mit allen anderen Gebietsentwicklungen
durch das Verkehrsmodell.
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3.5 Kr 1.1: Greut

An der vorgesehenen Ausweisung als geplante Wohnbaufldache wird festgehalten.

Das Gebiet Kr 1.1 (Greut) ist im rechtsverbindlichen FNP von 1984 als geplante Wohnbauflache
enthalten und wurde in das Flaichennutzungsplanverfahren als eine bereits im Verfahren
befindliche Fliche libernommen.

Vorangegangene Verfahrensansitze und weitergehende 6kologische Gutachten (wie z.B.
Gutachten Koch 1988) fiihrten zu einer deutlichen Reduzierung der potenziellen
Baugebietsfliche auf die siidlichen Teile zwischen AlexanderstraBe und Greutweg. Aufgrund des
steigenden Drucks auf den Wohnungsmarkt bzw. der zunehmenden Wohnungsnot in Esslingen
wurde auf der Basis der oben genannten Erkenntnisse im Januar 2016 fiir das Gebiet parallel
zum vorliegenden Flichennutzungsplanverfahren ein Beschluss zur Aufstellung eines
Bebauungsplans fiir die stidliche Teilflache gefasst. Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens
werden Umweltbelange (wie z.B. Klima, Artenschutz, Lirm, Verkehr etc.) im Detail gepriift und
bei Bedarf spezielle Fachgutachten angefertigt. Teilweise ist dies bereits erfolgt (Okoplana-
Gutachten). Im Zuge der Gebietsentwicklung ist derzeit die Entwicklung von bis zu 80
Wohneinheiten vorgesehen.

Fir das Plangebiet ,AlexanderstraBe/ Gollenholzweg” wurde im Sommer 2018 der Vorentwurf
des Bebauungsplans beschlossen.

Der Gebietsentwicklung stehen aus stidtebaulicher Sicht wie auch in Bezug auf
raumordnerische Ziele und Schutzgebietskulissen keine tibergeordneten und uniiberwindbaren
Zielsetzungen [Restriktionen entgegen.

Rahmenbedingungen fiir eine stadtebauliche Entwicklung

Die Rahmenbedingungen fiir die stadtebauliche Entwicklung sind bereits durch die laufenden
stddtebaulichen Planungen zu diesem Standort vorgegeben.

Aspekte aus dem Landschafts- und Umweltplan

Die Flache liegt in einem Freibereich mit Wiesennutzung und Streuobstbestand und weist eine
hohe Bedeutung fiir den Artenschutz sowie das Klima (Klimagutachten Okoplana 2016) auf.
Eine Bebauung flhrt zu erheblichen Beeintrachtigungen der dkologischen und klimatischen
Funktionen, die durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan gemindert und ggf.
auch auBerhalb kompensiert werden sollten. Eine Priifung von Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG erfolgte auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens. Ein Ausgleichsflichen- und
MaBnahmenkonzept fiir CEF-MaBnahmen fiir Zauneidechsen liegt vor und wurde bereits
umgesetzt. Ein Ausgleichsflichen- und MaBnahmenkonzept fiir betroffene Vogelarten wird
2018/19 ausgearbeitet und zeitnah umgesetzt.

Verkehrsplanerische Einschitzung der Gebietsentwicklung

Fiir die Entwicklung des Gebietes im Greut liegt bereits ein Verkehrsgutachten vor. Darin wird

noch statt der nun geplanten 80 Wohneinheiten noch von 150 Wohneinheiten ausgegangen.

Auch der daraus resultierende Verkehr bringt aber fiir das Verkehrsnetz (KrummenackerstraBe,
GeiBelbachstraBe, BarbarossastraBe) nur geringe Verkehrszunahmen mit sich. Auch die zu
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erwartenden Auswirkungen auf den Knotenpunkt GeiB3elbachstraBe — AugustinerstraBBe werden
als kaum spirbar bewertet.

3.6 Pl 7: VFL Post

An der vorgesehenen Ausweisung als geplante Wohnbaufliche wird festgehalten.

Das Gebiet Pl 7 (VFL Post) wurde in das Flichennutzungsplanverfahren als eine bereits im
Verfahren befindliche Fldche tbernommen und bezieht sich auf eine Innenentwicklung auf den
Sportfreiflachen des VFL Post im Stadtteil Pliensauvorstadt.

Aufgrund des steigenden Drucks auf den Wohnungsmarkt bzw. der zunehmenden
Wohnungsnot in Esslingen wurden in Esslingen Flachen im Innenbereich gesucht, auf denen
eine Wohnbebauung realisierbar wére. In diesem Zuge wurden auch Sportflachen untersucht.
Im Januar 2016 hat der Esslinger Gemeinderat den Beschluss zur Aufstellung eines
Bebauungsplans im Bereich der Sportflachen in der Pliensauvorstadt gefasst mit der
Konsequenz, dass dort zwei Sportplitze entfallen.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens werden Umweltbelange sowie soziale Aspekte im
Detail gepriift und bei Bedarf spezielle Fachgutachten angefertigt.

Rahmenbedingungen fiir eine stadtebauliche Entwicklung

Die Rahmenbedingungen fiir die stadtebauliche Entwicklung sind bereits durch die laufenden
stddtebaulichen Planungen zu diesem Standort vorgegeben. Im Zuge der Gebietsentwicklung ist
derzeit die Entwicklung von bis zu 180 Wohneinheiten, mithin eine verdichtete Bauweise im
GeschoBwohnungsbau vorgesehen.

Der Gebietsentwicklung stehen aus stidtebaulicher Sicht wie auch in Bezug auf
raumordnerische Ziele und Schutzgebietskulissen keine tibergeordneten und uniiberwindbaren
Zielsetzungen [Restriktionen entgegen.

Aspekte aus dem Landschafts- und Umweltplan

Das Gebiet Pl 7 liegt auf dem Geldnde eines vorhandenen Sportplatzes (Konversionsfliche). Der
kiinftige Abstand zum nichst gelegenen Aussiedlerhof betrdgt ca. 185 m. Die Umnutzung des
Sportplatzes zur Wohnbebauung stellt einen geringen Konflikt dar, da der Sportplatz drainiert
wird und der kiinftige Umgang mit Niederschlagswasser im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung geregelt werden muss. Die Fldche Pl 7 (Sportplatz) hat eine gewisse Bedeutung
fir die Kalt- und Frischluftentstehung sowie als Erholungsschwerpunkt. Im Zuge der
Realisierung eines Wohngebietes miissen die Eingriffe in Natur und Landschaft, insbesondere
auch die klimatischen Aspekte bewertet und entsprechend ausgeglichen werden. Fir den
Stadtteil Pliensauvorstadt wurde ein Bereich stidlich der Ortslage im Hangbereich zu Ostfildern
zur Sicherung von Luftleitbahnen und zur Verbesserung der Durchliiftung ausgewiesen. Die
Anforderungen an die Sicherung von Wassergiite und Wassermenge sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu priifen und zu beriicksichtigen.



Anlage 4 - Dokument zur Abwéagung der im Zuge der Beteiligung nach §3 und § 4 BauGB eingegangenen
Anregungen zum Fldchennutzungsplan / LUP Esslingen 2030 Seite 36

3.7

Eine Priifung von artenschutzrechtlichen Belangen erfolgt auf der Ebene des
Bebauungsplanverfahrens:

Verkehrsplanerische Einschitzung der Gebietsentwicklung

Fiir die Entwicklung des Gebietes VFL-Post liegt bereits ein Verkehrsgutachten vor. Darin wird
von 200 Wohneinheiten ausgegangen. Auch der daraus resultierende Verkehr kann vom
Verkehrsnetz (WeilstraBe, Eberhardt-Bauer-StraBe und Stuttgarter StraBe) ohne
Leistungsfahigkeitsdefizite aufgenommen werden.

He 9: Teilfliche TV Hegensberg

An der vorgesehenen Ausweisung als geplante Wohnbaufliche wird festgehalten.

Das Gebiet He 9 (Teilflaiche TV Hegensberg) wurde in das Flichennutzungsplanverfahren als eine
bereits im Verfahren befindliche Flache tibernommen.

Aufgrund des steigenden Drucks auf den Wohnungsmarkt bzw. der zunehmenden
Wohnungsnot in Esslingen wurden in Esslingen Flachen im Innenbereich gesucht, auf denen
eine Wohnbebauung realisierbar wire. In diesem Zuge wurden auch Sportflachen untersucht.
Vor diesem Hintergrund hat der Esslinger Gemeinderat den Beschluss zur Aufstellung eines
Bebauungsplans fiir einen Teilbereich der Sportflaichen im Bereich des TV Hegensberg gefasst.

Im Rahmen dieses Bebauungsplan-Verfahrens werden Umweltbelange sowie soziale Aspekte im
Detail gepriift und bei Bedarf spezielle Fachgutachten angefertigt. Im Zuge der
Gebietsentwicklung ist derzeit die Entwicklung von bis zu 17 Wohneinheiten vorgesehen.

Der Gebietsentwicklung stehen aus stidtebaulicher Sicht wie auch in Bezug auf
raumordnerische Ziele und Schutzgebietskulissen keine libergeordneten und uniiberwindbaren
Zielsetzungen [Restriktionen entgegen.

Fur das Plangebiet Wilhelm-Nagel-StraBe/BreitingerstraBe" wurde im Sommer 2018 der
Vorentwurf des Bebauungsplans beschlossen.

Die Flache ist eine zu Sportzwecken genutzte Freifliche mit wassergebundenem Belag. Sie weist
ein geringes Konfliktpotenzial hinsichtlich Natur- und Artenschutz auf. Durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan kann die Umweltsituation in Bezug auf das Klima verbessert
werden.

Eine Priifung artenschutzrechtlichen Belangen erfolgt auf der Ebene des
Bebauungsplanverfahrens.
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3.8 We 1: Alter Sportplatz Weil

An der vorgesehenen Ausweisung als geplante Wohnbaufliche wird festgehalten

Das Gebiet We 1 (Alter Sportplatz Weil) wurde in das Flachennutzungsplanverfahren als eine
bereits im Verfahren befindliche Flache Gibernommen und bezieht sich auf eine
Innenentwicklung auf der Fldche des seit Iingerem brachliegenden Sportplatzes im Stadtteil
Weil und stellt aus stddtebaulicher Sicht eine zu priorisierende Entwicklung dar.

Aufgrund des steigenden Drucks auf den Wohnungsmarkt bzw. der zunehmenden
Wohnungsnot in Esslingen wurden in Esslingen Flachen im Innenbereich gesucht, auf denen
eine Wohnbebauung realisierbar wire. Im Juli 2016 hat der Esslinger GR den Beschluss zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes gefasst. Im Rahmen dieses BPlan-Verfahrens werden
Umweltbelange sowie soziale Aspekte im Detail gepriift und bei Bedarf spezielle Fachgutachten
angefertigt. Im Zuge der Gebietsentwicklung ist die Entwicklung von bis zu 186 Wohneinheiten
vorgesehen. Fiir das Plangebiet ,Wiirttemberg-/WeilstraBe" hat der Ausschuss fiir Technik und
Umwelt am 05.07.2017 den Bebauungsplan-Entwurf beschlossen. Der Bebauungsplan-Entwurf
wurde vom 21.08.2017 - 29.09.2017 6ffentlich ausgelegt. Es ist nun Aufgabe des
Gemeinderates, im Rahmen der bei Abschluss des Aufstellungsverfahrens vorzunehmenden
Abwiagung nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch 6ffentliche und private Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwégen.

Der Gebietsentwicklung stehen aus stadtebaulicher Sicht wie auch in Bezug auf
raumordnerische Ziele und Schutzgebietskulissen keine tibergeordneten und uniiberwindbaren
Zielsetzungen [Restriktionen entgegen.

Die Umnutzung des Sportplatzes zur Wohnbebauung stellt einen geringen Konflikt dar, da der
Sportplatz eine geringe Vegetationsbedeckung aufweist und drainiert wird. Der kiinftige
Umgang mit Niederschlagswasser und den Aspekten des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
muss im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung geregelt werden.

Eine Priifung von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG erfolgte auf der Ebene des
Bebauungsplanverfahrens (Verbotstatbestande treten durch die Realisierung des Baugebietes
nicht auf).

3.9 Zo 4: Bolzplatz TraifelbergstraBBe

An der vorgesehenen Ausweisung als geplante Wohnbaufldche wird festgehalten.

Das Gebiet Zo 4 (Bolzplatz TraifelbergstraBe) wurde in das Flichennutzungsplanverfahren als
eine bereits im Verfahren befindliche Fliche libernommen und stellt aus stadtebaulicher Sicht
eine zu priorisierende Entwicklung dar.

Aufgrund des steigenden Drucks auf den Wohnungsmarkt bzw. der zunehmenden
Wohnungsnot in Esslingen wurden in Esslingen Flachen im Innenbereich gesucht, auf denen
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eine Wohnbebauung realisierbar ware. In diesem Zuge wurden auch Sportflichen untersucht.
Im Januar 2016 hat der Esslinger Gemeinderat den Beschluss zur Aufstellung eines
Bebauungsplans fiir den heutigen Standort des Bolzplatzes an der TraifelbergstraBe gefasst. Im
Rahmen dieses Bebauungsplan-Verfahrens werden Umweltbelange sowie soziale Aspekte im
Detail gepriift und bei Bedarf spezielle Fachgutachten angefertigt. Im Zuge der
Gebietsentwicklung ist die Entwicklung von bis zu 45 Wohneinheiten vorgesehen.

Fir das Plangebiet TraifelbergstraBe/Weg FIst. 19234" wurde im Sommer 2018 der Vorentwurf
des Bebauungsplans beschlossen.

Der Gebietsentwicklung stehen aus stadtebaulicher Sicht wie auch in Bezug auf
raumordnerische Ziele und Schutzgebietskulissen keine libergeordneten und uniiberwindbaren
Zielsetzungen/ Restriktionen entgegen.

Die Flache wird derzeit tiberwiegend zu Sportzwecken genutzt. Sie besteht aus einem Spielfeld
mit wassergebundenem Aschebelag und Rasenflachen. In den Randbereichen stehen einzelne
Geholze. Negative Auswirkungen auf die Umwelt kénnen durch entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan vermieden werden.

Eine Priifung von artenschutzrechtlichen Belangen erfolgt auf der Ebene des
Bebauungsplanverfahrens.
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4  Stellungnahmen zu dargestellten Trassenkorridoren:

4.1 Trasse Umfahrung Oberesslingen:

Der Trassenkorridor bleibt in seiner Aussage zur erforderlichen Losung des vorhandenen
Verkehrskonflikts auf der Schorndorfer StraBe im Flichennutzungsplan enthalten, wird aber in
seiner Lage und Bezeichnung verdndert.

Der im Flachennutzungsplan dargestellte Trassenkorridor fiir die Umfahrung Oberesslingen hat
auf der Ebene des Flachennutzungsplans zunidchst nur nachrichtlichen Charakter und bildet
erforderliche MaBnahmen zur Reduzierung der vorhandenen hohen Belastung der Schorndorfer
StraBBe ab. Die Belastung der Schorndorfer StraBe ergibt sich dabei zum einen aus stadteigenen
Ziel- und Quellverkehren aus dem Quartieren Oberesslingens und dariiber hinaus Gber den
Zufluss aus der Hegensberger StraBe und der Schorndorfer StraBe, zum anderen aber auch aus
teilregionalen Verkehren von und zum Schurwald bzw. iber den Schurwald in das Remstal.

Zur Losung der Problematik auf der Schorndorfer StraBe werden derzeit ergebnisoffen Optionen
auf mehreren MaBstabsebenen gepriift:

- Mogliche SofortmaBnahmen im Kontext des bestehenden StraBenverlaufs der Schorndorfer
StraBe (bspw. Optimierung von Querungssituationen, Ampelschaltungen),

- MaBnahmen im rdumlichen Umfeld der Schorndorfer StraBBe, welche eine
Entlastungswirkung generieren wiirden wie bspw. eine Pfértnerampel am Eingang vor dem
Kreuzungsbereich mit der Hegensberger StraBBe oder auch ein Umbau des Verkehrsnetzes im
Bereich der Knotenpunkte mit der Plochinger StraBe und Ulmer StraB3e bis hin zu einer
veranderten Trassenlage der Ulmer StraBe in eine bahnparallele Lage.

- MaBnahmen zur Herausnahme des Durchgangverkehrs durch Untertunnelung eines
Teilabschnitts der Schorndorfer StraBe

- Bis hin zu MaBnahmen einer moglichen Umfahrung [ Teiluntertunnelung von Oberesslingen
in einer moglichen Trassenlage, die dem dargestellten Trassenkorridor des Vorentwurfs des
Flachennutzungsplans entsprache.

Die MaBnahmen bilden damit ein breites Spektrum an moglichen Handlungsoptionen ab. Vor
dem Hintergrund des Ziels einer der Losung der Verkehrsproblematik innerhalb der
Ortsdurchfahrt mit mdglichst geringen Eingriffen in AuBenbereiche wird die Darstellung des
Trassenkorridors im Entwurf des Fldichennutzungsplans dahingehend verdndert, dass dieser aus
dem Landschaftsraum herausgenommen und auf die Trassenlage der Schorndorfer StraB3e
ausgerichtet wird, was der derzeit prioritdren Ausrichtung zur Losung des Verkehrskonflikts
entspricht. Die Trassenbezeichnung wird dementsprechend auch in Trasse Schorndorfer StraBe
gedndert.
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4.2 Stadtbahntrasse Ostfildern — S-Bahnhof Esslingen:

4.3

An der Darstellung des Trassenkorridors wird festgehalten.

Der im Flaichennutzungsplan dargestellte Trassenkorridor fiir die Stadtbahntrasse Ostfildern -
Nellingen hat auf der Ebene des Flichennutzungsplans nur nachrichtlichen Charakter. Die
Konkretisierung der Trassenlage und die eigentliche Priifung der Umsetzungsfahigkeit und

damit auch die Priifung [ Bewiltigung fachlich zu beriicksichtigenden Aspekte erfolgt in einem
eigenstdndigen Genehmigungsverfahren.

Neuanbindung des Danfoss-Areals an die WeilstraBe iiber eine Querspange
westlich der Adalbert-Stifter-Schule [ Waldorf-Schule:

An der Darstellung des Trassenkorridors wird festgehalten

Der im Flaichennutzungsplan dargestellte Trassenkorridor dient der Qualifizierung der
Anbindung des Danfoss-Areals in Richtung der WeilstraBe/ Anschluss B 10 und die damit
einhergehende Entlastung des Ostrands der Pliensauvorstadt von gewerblichem Ziel- und
Quellverkehr. Die Konkretisierung der Trassenlage und die eigentliche Priifung der
Umsetzungsfahigkeit und damit auch die Priifung/ Bewiltigung fachlich zu beriicksichtigenden
Aspekte erfolgt in einem eigenstdndigen Genehmigungsverfahren.
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5 Stellungnahmen zu geplanten Griinflachen [ Aufforstungsflichen

5.1 Aufforstungsflaiche W 4:

Die Flache wird aufgrund ihrer Lage im Landschaftsschutzgebiet nicht weiterverfolgt.
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6

6.1

6.2

Stellungnahmen zu Anreqgungen, die nicht vorgenommene
Ausweisungen von Bauflachen betreffen

Be 1.2: Denkendorfer StraBe Ost

(Abschnitt zwischen Christian Knayer StraBe und BadstraBe)
Die Optionsfliche Kr. B 1.2 wird nicht zur Ausweisung vorgesehen.

Der Standort liegt nach Darstellung des Lirmschutzbereichs Flughafen Stuttgart (EDDS) vom
20.12.2010 innerhalb der Nachtschutzzone, im Rahmen derer eine wohnbauliche Entwicklung
aus Griinden der Gesundheitsvorsorge (Schutzgut Mensch) nicht mdglich ist.

KO 1.1 - Fuge Kimmichsweiler [ Oberhof

Die Optionsfliche KO 1.1 wird nicht zur Ausweisung vorgesehen.

Die Untersuchungsfldche liegt in der Fuge zwischen den Ortslagen von Kimmichsweiler und
Oberhof in der oberen Hanglage des Neckartales. Siidlich und nérdlich grenzen in Oberhof und
Kimmichsweiler Siedlungsstrukturen an, die sich ausgehend von alten Hofstellen sukzessive in
Richtung einer kleinteiligen Wohnbebauung entwickelt haben. Die Siedlungslagen vom
Kimmichsweiler und Oberhof liegen jedoch strukturell noch deutlich abgesetzt voneinander und
beide Siedlungslagen sind als eigenstidndige Siedlungskorper ablesbar. Eine stadtebauliche
Weiterentwicklung wiirde die vorhandene polyzentrale Siedlungsstruktur deutlich verandern, zu
einer groBeren, auch visuell weithin ablesbaren Siedlungseinheit in der oberen Hanglage des
Neckartales flihren und zudem die traditionell kleinteilig durch einzelne Siedlungscluster
gepragte Struktur von Kimmichsweiler/Oberhof (Weiler) tiberformen. Hinzu kommt, dass der
Standort in einer peripheren Lage ohne angemessene Versorgungs- und
Infrastrukturausstattung gelegen ist und trotz des vorhandenen OV-Angebotes von einem
hohen MaB an Verkehrserzeugung im Sinne des Individualverkehrs auszugehen ist, welches die
Aufstiegstrasse Oberesslingen - Schurwaldhéhe und die Ortseingangssituation in Oberesslingen
und die Schorndorfer StraBe in den StoBzeiten zusitzlich belasten wiirde.

Die Zdsur zwischen Oberhof und Kimmichsweiler wird gepriagt von zusammenhangenden
Streuobstwiesen, die sich von Hegensberg und Liebersbronn bis Altbach erstrecken. Dieser
Biotopkomplex ist Lebensraum fiir besonders geschiitzte Arten wie den Wendehals und den
Fliegenhalsbandschnépper. Diese Flachen werden in Verbindung mit anderen Biotopkomplexen
als Suchrdume fiir KompensationsmaBBnahmen ausgewiesen, da sie auch weitergehende
Funktionen erfiillen z.B. fiir den Klimaschutz und den Luftaustausch.
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6.3 Kr 1.5: Greut ostlich Kr 1.1 (Greut)

Die Optionsfldche Kr. 1.5 wird nicht zur Ausweisung vorgesehen.

Wihrend die bereits im Bebauungsplanverfahren befindliche Fldche Greut stddtebaulich durch
die vorhandene Bebauung an der AlexanderstraBe und dem Greutweg rdumlich definiert ist,
wirde eine mogliche stadtebauliche Entwicklung auf der Flache Kr 1.5 siedlungsstrukturell trotz
der Kleinteiligkeit einer bspw. einzeiligen Arrondierung entlang der verlangerten
BarbarossastraBe noch weiter in die siedlungsstrukturell wichtige Zisur zwischen
Krummenacker und Serach eingreifen. Vor dem stadtentwicklungspolitischen Ziel der Sicherung
einer ablesbaren polyzentralen Grundstruktur des Siedlungskorpers wird die Entwicklung des
Standortes Kr 1.5 nicht préaferiert.

Die Flache liegt im Einzugsgebiet eines fiir die Frischluftversorgung der Innenstadt wichtigen
Bereichs, der langfristig gesichert und aufgewertet werden soll. Die Streuobstwiesen entlang
des Helmensbergweges stellen einen zusammenhédngenden Biotopkomplex dar, der der
Vernetzung von Lebensrdumen des Wendehalses und anderer geschiitzter und bedrohter Arten
dient.

6.4 Ob 5: Sidlich S-Bahnhof-Oberesslingen

Die Optionsfldche Ob 5 wird nicht zur Ausweisung vorgesehen.

Die derzeit als gewerbliche Baufldche im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan ausgewiesene
Flache stellt zwar zweifelsfrei ein interessantes Innenentwicklungspotenzial auch fiir eine
gemischte oder wohnbauliche Entwicklung analog der Weststadt an einem zum
schienengebundenen Nahverkehr und zum Landschaftselement des Neckars zentral liegenden
Standort dar. Vor dem Hintergrund der derzeit in der Stadt Esslingen jedoch faktisch nicht
vorhandenen gewerblichen Entwicklungspotenziale und dem Ziel der Sicherung auch des
Wirtschafts- und Arbeitsplatzpotenzials des Mittelzentrums Esslingen steht derzeit eine
Umwidmung nicht zu Diskussion. Zu berticksichtigen sind ferner die fiir eine Wohnbebauung
schwierigen immissionsschutzrechtlichen Rahmenbedingungen ausgehend von angrenzenden
Larmquellen von Verkehrstrassen und angrenzenden gewerblichen Betrieben. Dennoch ist die
Flache Ob 5 im Rahmen der nachrichtlichen Signaturen mit dem Entwicklungsziel der
Qualifizierung des gewerblichen Standortes (Erh6hung der baulichen Ausnutzung,
Arbeitsplatzdichte, Adressbildung etc.) belegt, um die Wertigkeit und stiddtebauliche
Entwicklungsnotwendigkeit im Sinne der gewerblichen Innenentwicklung an dem zentralen
Standort hervorzuheben.
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6.5 Ot 1: Obertal [ Kernenweg

Die Optionsfldche Ot 1 wird nicht zur Ausweisung vorgesehen.

Die Ausgangssituation im Bereich des Obertals ist durch eine Streusiedlung im Bereich des
Obertals vorgepragt. Der Bereich des Obertals ist heute durch eine landschaftlich ausgerichtete
und kleinteilig strukturierte Situation charakterisiert. Vor dem Hintergrund, dass der Standort in
einer peripheren Lage ohne Versorgungs- und Infrastrukturausstattung liegt und eine
stddtebauliche Entwicklung die vorhandene, faktisch im AuBenbereich liegende Streusiedlung
verfestigen und zu einer erhohten Dichte in einer stadtrdumlich peripheren Situation fiihren
wirde, wird eine weitergehende bauliche Entwicklung und damit eine Ausweisung als geplante
Wohnbaufldche nicht vorgesehen. Dies auch vor dem Hintergrund der defizitaren
ErschlieBungssituation und des Eingriffs in einen fiir die siedlungsnahe Erholungsnutzung Wert
gebenden Bereich.

Die Flache wird von Streuobstwiesen und Wiesen geprigt, sie liegt in einem wichtigen
Einzugsgebiet und einer Frischluftleitbahn fiir die Innenstadt von Esslingen, die langfristig in
ihrer Funktion gestarkt werden soll.

6.6 Se 1: Nordlich BarbarossastraBe

Die Optionsfldche Se 1 wird nicht zur Ausweisung vorgesehen.

Wihrend die bereits im Bebauungsplanverfahren befindliche Fldche Greut stddtebaulich durch
die vorhandene Bebauung an der AlexanderstraBe und dem Greutweg rdumlich vordefiniert ist,
wiirde eine mdgliche stddtebauliche Entwicklung am Standort nérdlich der BarbarossastraBe als
neuer Siedlungsbereich deutlich in die siedlungsstrukturell wichtige Z&sur zwischen
Krummenacker und Serach eingreifen. Vor dem stadtentwicklungspolitischen Ziel der Sicherung
einer ablesbaren polyzentralen Grundstruktur des Siedlungskorpers wird die Entwicklung des
Standortes Se 1 nicht praferiert. Die Flache liegt in einem fiir die Frischluftversorgung der
Innenstadt wichtigen Bereich, der langfristig gesichert und aufgewertet werden soll. Die
Streuobstwiesen entlang des Helmensbergweges stellen einen zusammenhéngenden
Biotopkomplex dar, der der Vernetzung von Lebensrdumen des Wendehalses und anderer
geschiitzter und bedrohter Arten dient.

6.7 Ze 5.1: Entennest

Die Optionsfldche Ze 5.1 wird nicht zur Ausweisung vorgesehen.

Die Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt, ihr kommt eine mittlere Bedeutung fiir die
Frischluftproduktion und die Grundwasseranreicherung dar. Sie stellt eine terrestrische
Verbindung zwischen Neckar und Neckaraltarm her. Zudem befinden sich gesetzlich geschiitzte
Biotope am siidlichen Rand der Fliche.

Teile der Flache liegen in der Regionalen Griinzasur (VRG), die Fliche grenzt siidlich an das
Landschaftsschutzgebiet an.
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6.8 Ob 1.2: KreuzstraBe [ Erweiterung

6.9

6.10

Die bislang bereits nicht priorisierte und nicht zur Ausweisung vorgesehene Optionsfliche Ob
1.2 wird nicht weiterverfolgt.

Bereits im Zuge des Vorentwurfs 2016 war die Fliche Ob 1.2 (KreuzstraBe [ Erweiterung) nicht
als geplante Wohnbaufldche oder Nachriickerfliche im Plan enthalten.

Grund fiir das Ausscheiden war das tber die Gebietsentwicklungen Ob 1.1 (KreuzstraBe) und Ob
1.3 (Ringelweg) noch hinausgehende Eingreifen einer mit der Fliche Ob 1.2 verbundenen
Siedlungsentwicklung in den landschaftsdkologisch und kulturlandschaftlich sensiblen sowie fiir
die Naherholung wie auch fiir den Klimaschutz bedeutenden Hangbereich zwischen dem
Hainbachtal und dem Hegensberg. Uber die dargestellten Aspekte hinaus wird die Fldche Ob 1.2
auch aufgrund der mittlerweile vorliegenden artenschutzrechtlichen Einschidtzungen im
Rahmen des Flachennutzungsplans nicht mehr weiterverfolgt. Die dargestellte Flache tangiert
den Kernbereich eines Wendehalsrevieres. Es ist mit einer erheblichen Beeintrachtigung des
Brutreviers zu rechnen. Eingriffe in Habitate des Wendehalses kénnen nur durch aufwendige
und langfristige MaBnahmen kompensiert werden. Im ndheren Umfeld der geplanten Flache
wird ein Ausgleich nicht fiir moglich erachtet.

Ri 3: Alte Wiesen

Die bislang bereits nicht priorisierte und nicht zur Ausweisung vorgesehene Optionsfldche Rii 3
wird nicht weiterverfolgt.

Bereits im Zuge des Vorentwurfs 2016 war die Fliche Rii 3 (Alte Wiesen) nicht als geplante
Wohnbauflache oder Nachriickerflache im Plan enthalten.

Grund fiir das Ausscheiden war das Eingreifen einer mit der Flache Rii 3 verbundenen
Siedlungsentwicklung in den landschaftsdkologisch und kulturlandschaftlich sensiblen sowie fiir
die Naherholung wie auch fiir den Klimaschutz bedeutenden Hangbereich zwischen Riidern und
dem Neckartal. Hinzu kam als Ausscheidungsgrund die periphere Lage des Standortes ohne
einen rdumlichen Kontext zu Infrastruktureinrichtungen und die hohe Affinitat des Standortes
zum motorisierten Individualverkehr mit entsprechenden Auswirkungen auf die Situation in der
KrummenackerstraBe.

Pl 1.2: Geuernain Ost

Die bislang bereits nicht priorisierte und nicht zur Ausweisung vorgesehene Optionsfldche Pl 1.2
wird nicht weiterverfolgt.

Bereits im Zuge des Vorentwurfs 2016 war die Fliche Pl 1.2 (Geuerrain Ost) nicht als geplante
Wohnbauflache oder Nachriickerfliche im Plan enthalten.

Grund fiir das Ausscheiden war das Eingreifen einer mit der Flache Pl 1.2 verbundenen
Siedlungsentwicklung in den landschaftsdkologisch und kulturlandschaftlich sensiblen und
steilen Hangbereich der Unteren Hauserhalde und die komplette Lage des Standortes im
Landschaftsschutzgebiet
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6.11 Pl 1.3: Geuernrain Nordwest

Die bislang bereits nicht priorisierte und nicht zur Ausweisung vorgesehene Optionsflache Pl 1.3
wird nicht weiterverfolgt.

Bereits im Zuge des Vorentwurfs 2016 war die Fliche Pl 1.3 (Geuernrain Nordwest) nicht als
geplante Wohnbauflache oder Nachriickerflache im Plan enthalten.

Griinde fiir das Ausscheiden waren einerseits die im Plangebiet noch vorhandenen Nutzungen
und Gemengelagen (Tankstellenstandort / Gartnereibetrieb) im Norden der Optionsfliche sowie
der Verlauf der Freileitungstrasse im Siiden der Optionsfliche, welche eine Gebietsentwicklung
behindern.

6.12 Pl 4: Siidlich Hohenheimer StraBe

Die bislang bereits nicht priorisierte und nicht zur Ausweisung vorgesehene Optionsflache Pl 4
wird nicht weiterverfolgt.

Bereits im Zuge des Vorentwurfs 2016 war die Flache PI 4 (Stidlich Hohenheimer StraBe) nicht
als geplante Wohnbauflidche oder Nachriickerfliche im Plan enthalten.

Grund fiir das Ausscheiden war das mit der Gebietsentwicklung verbundene Eingreifen in den
rdumlich zusammenhédngenden und gut vernetzten Hangbereich des Neckartals, welcher sich
Weil her kommend von den Freiflichen oberhalb der Champagne-Auffahrt liber den Friedhof,
die Flachen beidseits der Pfeifferklinge, die Hangflichen zwischen der Pliensauvorstadt und
Zollberg bis zu den steilen waldbestandenen Hanglagen oberhalb der B 10 erstreckt. Dieser
Freiraumverbund bildet ein Riickgrat in der Freiraumstruktur der Stadt Esslingen, besitzt eine
landschaftsékologisch und kulturlandschaftlich hohe Bedeutung und eine wichtige klimatische
Funktion fiir die hochverdichtete Siedlungslage der Pliensauvorstadt und der Innenstadt der
Stadt Esslingen.
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6.13 Pl 5: Nordlich WeilstraBBe

Die bislang bereits nicht priorisierte und nicht zur Ausweisung vorgesehene Optionsfliche Pl 5
wird nicht weiterverfolgt.

Bereits im Zuge des Vorentwurfs 2016 war die Fliche PI 5 (N6rdlich WeilstraBe) nicht als
geplante gewerbliche Bauflache oder Nachriickerfliche im Plan enthalten.

Grund fiir das Ausscheiden war insbesondere die Bedeutung der Flache fiir die Landwirtschaft
und die Lage der Optionsfliche im Kontext der angrenzenden sozialen
Infrastruktureinrichtungen.

6.14 Ne 1.1: HeidestraBe

Die bislang bereits nicht priorisierte und nicht zur Ausweisung vorgesehene Optionsflache Ne
1.1 wird nicht weiterverfolgt.

Bereits im Zuge des Vorentwurfs 2016 war die Flache Ne 1.1 (HeidestraBe) nicht als geplante
Wohnbauflache oder Nachriickerflache im Plan enthalten

Grund fiir das Ausscheiden war trotz der vorhandenen ErschlieBungsgunst durch die
HeidestraBe insbesondere die Lage im Landschaftsschutzgebiet, die Bedeutung der Flache fiir
die Landwirtschaft, die Lage der Optionsfliche im Kontext der rdumlich wie auch klimatisch
wichtigen Fuge zwischen der Neckarhalde und Sulzgries sowie letztlich auch die periphere Lage
ohne vorhandene Infrastruktureinrichtungen.

6.15 Kr 1.3: Greut Nord (groBe Variante)

Die Optionsfldche Kr 1.3 wird nicht zur Ausweisung vorgesehen.

Wihrend die bereits im Bebauungsplanverfahren befindliche Fliche Greut Siid (Kr 1.1)
stddtebaulich durch die vorhandene Bebauung an der AlexanderstraBe und dem Greutweg
rdumlich definiert ist, wiirde eine mogliche Entwicklung auf der Flache Kr 1.3
siedlungsstrukturell weit in den nérdlich angrenzenden Landschaftsraum ausgreifen und die
Hanglage besetzen. Diese ist durch ein kleinteiliges und landschaftsékologisch sehr
hochwertiges Mosaik aus Streuobstwiesen und mit Gehdlzen strukturierten Garten und
Freiflichen charakterisiert. Bereits frilhere Umweltgutachten wie auch die Erhebungen im Zuge
des Landschafts- und Umweltplans haben hier die landschaftsdkologische Wertigkeit dieser
Hangflachen belegt. Dartiber hinaus sind die zusammenhéngenden Freiflachen, welche von der
Untersuchungsflache weiter hangaufwarts bis zur Katharinenlinde reichen, fiir die klimatische
Funktion des Geiselbachtals und auch fiir die Innenstadt von hohem Belang und prigen in
hohem MaBe die Kulturlandschaft in der Hanglage oberhalb des Geiselbachtals.

6.16 Su 1.3: Hochwiesenweg (Erweiterung Siid)

Die Optionsfldche Su 1.3 wird nicht zur Ausweisung vorgesehen.
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Wihrend die zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan vorgesehene kleinteilige
Entwicklungsflache Su 1.1 (Hochwiesenweg entlang Weg) bereits durch eine straBenbegleitende
Bestandsbebauung vorgeprigt ist und die Entwicklungsflache Su 1.1 hier eine beidseitige
Bebauung ausformt, greift die Optionsflache Su 1.3 siedlungsstrukturell weiter spornartig nach
Stiden in Richtung Viehgasse in die noch baulich unbelastete Hanglage aus. Damit wiirde die
vorhandene bandartige Siedlungsstruktur entlang des Hochwiesenwegs weiter ausgedehnt und
die kulturlandschaftlich sehr hochwertige und fiir die klimatische Situation in der Innenstadt
wichtige Hangflache in Richtung Viehgasse / Holgenburg / Neckarhang weitergehend baulich
belastet.

6.17 Be 4.2: Miihlgassle West

Die Optionsfldche Be 4.2 wird nicht zur Ausweisung vorgesehen.

Wiahrend die zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan vorgesehene Entwicklungsflache Be 4.1
(Miihlgéssle Ost) die stadtebauliche Fuge zwischen SeestraBe und BriihlstraBe unter Beachtung
eines ausreichenden Abstand zum Berkheimer Bach ausformt, greift eine Gebietsentwicklung im
Oberhang unterhalb des Rohrackerwegs und westlich des Berkheimer Bachs intensiv in das noch
offene Kulturlandschaftsbild und den klimatisch wichtigen Landschaftsraum westlich des
Miihlgéassles ein, welches als wichtige Wegeverbindung hangabwirts in Richtung Neckartal
flhrt. Hinzu kommt, dass mit einer solchen Gebietsentwicklung eine Wohnbebauung noch
stdrker an die hochbelastete L 1192 heranriickt, was in der Folge wieder entsprechende
LarmschutzmaBBnahmen mit weiteren negativen Folgewirkungen erfordern wiirde.

6.18 Ho 1: Helmensbergweg

Die Optionsfldche Ho 1 wird nicht zur Ausweisung vorgesehen.

Die Flache Ho 1 Helmensbergweg liegt zwar noch relativ zentral zur Innenstadt von Esslingen,
besetzt aber die landschaftsraumlich und kulturlandschaftlich Wert gebende Hanglage des
unteren Geiselbachtals. Diese ist geprégt durch ein kleinrdumiges Nutzungsmosaik und
vorhandene Geholzbestdnde, welche fiir den Biotopschutz und auch die klimatische Situation
der angrenzenden zentralen und hochverdichteten Altstadt von Belang sind. Hinzu kommen
Problemlagen in der ErschlieBung tiber eine erforderliche Erweiterung der BestandserschlieBung
und die Inanspruchnahme einer in der Erholungs- und Vernetzungsfunktion wichtigen
fuBlaufigen Wegeverbindung aus der Innenstadt heraus tiber die Beutau in Richtung
Schelztorgymnasium [ Serach [ Krummenacker.
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7.1

7.2

Stellungnahmen zu vorgebrachten alternativen Entwicklungsoptionen

Stadtteil Berkheim

Vorschlag zur Einbindung von Flichen in Gebietskulisse des Standorts Be 4.1 (Miihlgissle
Ost)

Eine Einbeziehung weiterer Fldchen in die Gebietskulisse Be 4.1 wird nicht weiterverfolgt.

Die in Frage stehenden Grundstiicke beziehen sich auf hangaufwirts liegende Grundstiicke,
welche jedoch nicht im rdumlichen Kontext zur der vorgesehenen Ausweisungsflache stehen. So
zielt die Ausweisung der Flache Miihlgdssle Ost darauf ab, die stidtebauliche Fuge zwischen der
Bebauung an der SeestraBBe und der BriihlstraBe zu schlieBen und gleichzeitig einen
ausreichenden Abstand zum Bachlauf / Graben [ Biotop am Westrand zu halten. Hangaufwirts
liegende Flachen stehen in diesem stadtebaulichen Kontext nicht zu Diskussion, wiirden die
klimatisch wichtige Hangsituation oberhalb des Standortes Miihlgassle Ost belegen und in die
Nédhe der L 1192 riicken. Hinzu kommt, dass die stadtebauliche Entwicklung an der
RohréckerstraBe durch einen Bebauungsplan bereits ausgeformt ist.

Stadtteil Zell

Vorschlag zur Entwicklung eines groBflachigen Baugebietes oberhalb der Terrassenhduser
in der Fuge zwischen Zell und der Gartenstadt:

Eine weitergehende stadtebauliche Entwicklung ist aufgrund des Konflikts mit (ibergeordneten
Zielen der Raumordnung und Schutzgebietskulissen nicht maéglich.

Die angeregte Fliche im Hangbereich oberhalb der Terrassenhzuser (bauliche Entwicklung im
Hangbereich andockend an den Rotenweg/ Renettenweg/ StraBe Albblick) ist aufgrund der Lage
im Landschaftsschutzgebiet und der Lage in einem regionalen Griinzug nicht umsetzbar. Es
existieren im unteren Hangbereich unterhalb der RotenstraBBe kleinteilige Bereiche, die
auBerhalb der Schutzgebietskulisse liegen, jedoch mit der Lirmschutzproblematik gegeniiber
der Bahntrasse belegt sind und einen intensiven alten Streuobstbestand mit einer
entsprechenden artenschutzrechtlichen Problematik aufweisen.
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8 Stellungnahme zu generellen Themenstellungen

8.1 Kritik an fehlerhafter Berechnung der Bedarfsprognose und Aussage, dass
die angesetzten Innenentwicklungspotenziale zum Bedarfsnachweis
ausreichend bemessen sind

An der Methodik der Bedarfsprognose wird festgehalten.

Der in mehreren Stellungnahmen differenziert vorgetragenen Kritik an einer fehlerhaften
Bedarfsprognose als Basis des Bedarfsnachweise im Zuge des Flichennutzungsplans und der
Aussage, dass die angesetzten Innenentwicklungspotenziale zum Bedarfsnachweis wird
entgegengetreten:

Der Bedarfsnachweis wird innerhalb der Begriindung des Flachennutzungsplans anhand von
drei differenzierten Prognosemethoden dargelegt:

Zum einen auf Basis der Methodik des Verbands Region Stuttgart anhand der in den Plansédtzen
2.4.0.4.1 und 2.4.0.5.1 des Regionalplans definierten Orientierungswerte. Der Regionalplan
Stuttgart besitzt im Hinblick auf die Bedarfsprognose trotz der Tatsache, dass er bereits im Jahr
2009 durch Satzung durch die Regionalversammlung beschlossen und im Nachgang genehmigt
wurde, eine Rechtsgiiltigkeit fiir die Stadte und Gemeinden innerhalb der Region Stuttgart und
definiert zusammen mit dem Landesentwicklungsplan die nach Baugesetzbuch zu
beriicksichtigen Ziele der Raumordnung. Die in der Begriindung des Fldichennutzungsplans
dargelegten Orientierungswerte basieren auf den Plansdtzen 2.4.0.4.1 und 2.4.0.5.1 und stellen
damit zu beriicksichtigende Grundsitze. Grundsitze der Regionalplanung sind allgemeine
Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vorgaben fiir nachfolgende
Abwiagungs- und Ermessensentscheidungen o6ffentlicher und privater Belange. Insofern ist die
Darstellung der Orientierungswerte und daraus hervorgehenden Bedarfssituation nach
Berechnung des Regionalplans Stuttgart im Zuge der Darlegung der Konformitat der
Ausweisungsmarge des Flachennutzungsplans mit den Grundsdtzen des Regionalplans
erforderlich und geboten. Ein Verzicht auf diese Darstellung wiirde entgegen der Darstellung in
der Stellungnahme sogar eine Fehlerhaftigkeit in der Abwdgung und Darlegung des
Ausweisungsbedarfs in der Begriindung des Flaichennutzungsplans darstellen. Im Ergebnis wird
in der Begriindung des Vorentwurfs des Flichennutzungsplans vom 28.10.2016 (basierend auf
den letzten verfiligbaren amtlichen Zahlen des Stat. Landesamt aus 2014) ein Flichenbedarf von
2.083 Wohneinheiten ermittelt, was bei 2,0 Einwohnern/Wohneinheit 4.166 Einwohnern und
bei der Giber den Regionalplan fiir Mittelzentren anzusetzenden Dichte von 80 Einwohner/ ha
einen Flachenbedarf von 52,1 ha vor Anrechnung von Reserveflachen entspriche. Der
Regionalverband Stuttgart kommt in seiner Stellungnahme vom 18.05.2017 (Vorlage
17.05.2017) im Zuge der friihzeitigen Beteiligung nach §4 (1) BauGB zum Vorentwurf des
Flachennutzungsplans basierend auf den Zahlen des Stat. Landesamtes aus 2015 und einer
regionalen durchschnittlichen Belegungsdichte von 2,15 Einwohner/ Wohneinheit auf einen
Gesamtbedarf von 55,4 ha vor Anrechnung von Reserveflachen.

Die Richtigkeit der im Zuge des Vorentwurfs durchgefiihrten Berechnung wird damit seitens des
VRS bestitigt.

Dartiber hinaus erfolgt in der Begriindung des Flichennutzungsplans die Darlequng des Bedarfs
nach dem Hinweispapier des Ministeriums fiir Infrastruktur und Verkehr aus dem Jahr 2013
(mittlerweile ersetzt durch das Hinweispapier aus dem Jahr 2017). Auch diese Darlegung ist fiir
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eine Abwidgung der auszuweisenden Marge erforderlich und geboten. Hierbei spielt es keine
Rolle, ob der aus dem Hinweispapier resultierende Maximalbedarf durch Grundsatzbeschliisse
des Gemeinderates unterschritten wird, sondern die Darlegung der Marge des Hinweispapiers
zeigt zundchst den nach Hinweispapier moglichen Ausweisungsbedarf auf. Es sei an dieser Stelle
darauf hingewiesen, dass das Hinweispapier die Grundsatze und Ziele des Regionalplans nicht
als ,hoherrangiges Recht" ersetzt, sondern einen Berechnungsrahmen fir die
Genehmigungsbehorde darstellt, innerhalb derer Ausweisungen durch die Stadte und
Gemeinden vollzogen werden kdnnen. Insofern ist die Darstellung beider Berechnungsmodelle
(Verband Region Stuttgart und Hinweispapier) in der Begriindung geboten und tiblich. Im
Ergebnis wird in der Begriindung des Vorentwurfs des Flachennutzungsplans vom 28.10.2016
(basierend auf den letzten verfiigbaren amtlichen Zahlen des Stat. Landesamt aus 2014) ein
Flachenbedarf von 9.290 Einwohnergleichwerten resultierend aus einem Bedarf aus
Belegungsdichteriickgang und prognostizierter Einwohnerentwicklung ermittelt, was bei 2,0
Einwohnern/Wohneinheit 4.646 Wohneinheiten und bei der tiber den Regionalplan fiir
Mittelzentren anzusetzenden Dichte von 80 Einwohner/ ha einen Flichenbedarf von 116,1 ha
vor Anrechnung von Reservefldchen entsprache.

Das Regierungsprasidium Stuttgart kommt als Obere Raumordnungsbehérde in seiner
Stellungnahme vom 18.05.2017 im Zuge der friihzeitigen Beteiligung nach §4 (1) BauGB zum
Vorentwurf des Fldchennutzungsplans basierend auf den aktuellen Zahlen des Stat.
Landesamtes auf einen Gesamtbedarf von 108,85 ha vor Anrechnung von Reservefldchen, was
bei einer Umrechnung bei 2,0 Einwohner [ Wohneinheit und einer Dichte von 80 Einwohner/ha
einer Bedarfszahl an Wohneinheiten 4.354 Wohneinheiten als raumordnerisch ermittelter
Ausweisungsrahmen vor Anrechnung von Reserveflachen.

Beide Prognosen bilden damit einen Orientierungsrahmen, innerhalb dessen sich die kommunale
Ausweisungsstrategie auf der Ebene des Flachennutzungsplans zu bewegen hat und im Rahmen
dessen auch eine Genehmigungsfahigkeit des Flichennutzungsplans aus raumordnerischen
Aspekten heraus gegeben ware.

Die Stadt Esslingen hat sich hierbei jedoch vor dem Hintergrund der sowohl im Regionalplan
wie auch im Hinweispapier sehr pauschalen Prognoseansatze entschieden, lber eine
erganzende, eigene kommunale Bevélkerungsprognose (Hiusser 2015 und 2017) eine genauere
Zahlenbasis zu erlangen. Ziel war es, die Zusammenhdnge zwischen Wohnraumangeboten, Zu-,
Weg- und Umziigen, der Altersstruktur und der Fertilitatsrate kleinrdumig bezogen auf einzelne
Stadtteilen abzubilden, um dezidiert die Bevolkerungsentwicklung hinsichtlich
Uberlagerungseffekte der einzelnen Stadtteile und der Gesamtstadt Esslingen zu priifen.
Eingespeist wurden in die Berechnung die auf Basis des Biirgerdialogs durch den Gemeinderat
beschlossenen Flachen und deren sukzessive Aufsiedlung bis zum Jahr 2030.
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Im Ergebnis der mathematisch fundierten und durch ein erfahrendes und erkanntes Fachbiiro
erstellten Prognose ergab sich, dass

- ohne aktives Schaffen von neuem Wohnraum im Innen- und AuBBenbereich, die
Einwohnerzahl Esslingens bis 2030 voraussichtlich sinken wird,

- durch intensive Innenentwicklung in Kombination mit einer moderaten, dezentralen
AuBenentwicklung in einer GroBenordnung von rd. 3.000 Wohneinheiten die
Einwohnerzahl, aber auch die soziale und demographische Struktur der Bevolkerung,
voraussichtlich stabilisiert werden kann und

- fir eine wachsende Bevolkerungszahl davon auszugehen ist, dass ein ,Mehr" an
Wohneinheiten erforderlich wire.

Ausgehend von dem Flachennutzungsplan zugrundliegenden Gemeinderatsbeschluss basierend
auf den Ergebnissen des Biirgerdialogs im Juli 2015 wurde daraufhin der Wert von 3.070
Wohneinheiten mit in der Gesamtkonsequenz damit verbundenen 32ha an
Neuausweisungsflachen im Innen- und AuBenbereich als Basis der Flachennutzungsplan-
ausweisungen angesetzt. Dieser Ansatz definiert fir die Stadt Esslingen einen angemessenen
Entwicklungsrahmen, der aber auch auf die vorhandene sensible naturrdumliche
Ausgangssituation angemessen reagiert.

Dieser Ausweisungsrahmen wird entsprechend der oben zitierten vorliegenden Stellungnahmen
des Verbands Region Stuttgart und dem Regierungsprasidium Stuttgart akzeptiert.

Das Regierungsprasidium Stuttgart gibt in seiner raumordnerischen Beurteilung allerdings zu
bedenken, dass selbst nach Anrechnung der Reserveflachen nach den Orientierungswerten des
Hinweispapieres 63,8 ha mehr an Wohnbauflachen ausgewiesen werden kdnnen und spricht
von einem sehr zuriickhaltenden Ansatz. Wenngleich die raumliche Situation (Topografie) und
die vorhandenen Restriktionen in die Beurteilung eingestellt werden, so gibt das
Regierungsprasidium dennoch zu Bedenken, dass die Stadt Esslingen basierend auf den
Plansdtzen des Landesentwicklungsplans und des Regionalplans in seiner raumstrukturellen
Einstufung als Mittelzentrum die Pflicht trigt, eine verstédrkte Siedlungstatigkeit fiir
Wohnbauflachen zu betreiben. Dieser Pflicht wird nach Meinung des Regierungsprasidiums
Stuttgart bislang nur eingeschrankt nachgekommen. Vor diesem Hintergrund wird von Seiten
des Regierungsprasidiums Stuttgart empfohlen, auch die im Vorentwurf enthaltenen
Nachriickerflachen in die Ausweisung aufzunehmen. In gleicher Weise erfolgt auch durch den
Regionalverband Stuttgart der Hinweis, der mittelzentralen Funktion Rechnung zu tragen und
weitere Nachriickerfldchen in die Ausweisung einzubeziehen.

Beiden Anregungen zur einer Mehrausweisung kann jedoch von Seiten der Stadt Esslingen vor
dem Hintergrund der Wertigkeit des Landschafts- und Erholungsraums, der Restriktionen durch
vorhandene Schutzgebietskulissen, der Topografie und der artenschutzrechtlichen Restriktionen
nicht gefolgt werden. Beide Stellungnahmen und die damit verbundenen Anregungen zu einer
Mehrausweisung zeigen aber auch, dass die kommunale und auf den Ergebnissen des
Biirgerdialogs und den damit gefassten Grundsatzbeschliissen des Gemeinderates beruhende
Bedarfsprognose quantitativ angemessen ist.
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Festzustellen ist jedoch, dass in einer Vielzahl von Stellungnahmen der Offentlichkeit im
Rahmen der friithzeitigen Beteiligung die vorhandene kommunale Prognose fehlinterpretiert
wird:

- Grundlagen der kommunalen Prognose:

Die in die Prognose eingestellten Flachenentwicklungen basieren nicht auf dem Vorentwurf
des Flachennutzungsplans aus dem Jahr 2012, sondern auf den Ergebnissen des
Biirgerdialogs und bilden eine sukzessive bis zum Jahr 2030 in Ansatz gebrachten
Entwicklung dieser Flachen ab

- Umrechnung des Bedarfs in zusatzliche Einwohner:

Die in der Prognose enthaltenen 3.070 Wohneinheiten entsprechen nicht einem Wachstum
von ca. 6.100 zusitzlichen Einwohnern, sondern fiihren aufgrund der gleichermaBen
veranderten Bevdlkerungsstruktur durch Zu- und Fortziige wie auch die demografische
Entwicklung der Bestandsbevdlkerung im Ergebnis bis zum Jahr 2030 zu einer
Stabilisierung der Einwohnerzahl wie auch der sozialen und demografischen Struktur der
Bevolkerung (Wohnraumangebot insbesondere auch fiir die Esslinger Bevilkerung)

- Annahme, dass durch die Stabilisierung der Belegungsdichte kein Bedarf an Wohneinheiten
entsteht:

Die Stabilisierung der Belegungsdichte in den letzten Jahren ist vorrangig auf den Zuzug
hochmobiler Bevolkerungsgruppen aus Europa aufgrund der Angebote auf dem
Arbeitsmarkt und der Flichtlingszuwanderung zuriickzufiihren. Gleichzeitig ist weiterhin
ein Verlust junger Familien in die Nachbarkommunen wegen fehlender Angebote auf dem
Wohnungsmarkt zu konstatieren. Die Stabilisierung der Belegungsdichte bedeutet dabei
deshalb nicht, dass ausgehend von den demografischen Veranderungen in der
Bestandsbevdlkerung und einem dort weiterhin vorhandenen Sinken der Belegungsdichte
kein weiterer Wohnbauflachenbedarf besteht.

- Annahme dass die Bereitstellung von Flachen zum Individualwohnen nur der Stadtkasse
dienen wiirde:

Zur Stabilisierung nicht nur der quantitativen Gesamtbevdlkerungszahl, sondern auch zur
Stabilisierung der sozialen Bevolkerungsstruktur ist neben dem Angebot an preiswertem
Wohnraum ebenso auch das Angebot an weiterem Individualwohnen (Einfamilienhaus,
Doppel- und Reihenhaus) zur Bindung der Bestandsbevdlkerung erforderlich. Grund hierfiir
ist ein in den letzten Jahren statistisch verstarkt zu beobachtendes Abwandern an
haushalts- und eigentumsgriindenden Personen und Familien aus Esslingen in die vorrangig
ostlich des Ballungsraums angrenzende Randzone des Verdichtungsraums. Dieses ist v.a.
den fehlenden Optionen zur Haushaltsgriindung und zum Erwerb von Immobilien in der
Stadt Esslingen geschuldet ist.
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8.2

8.3

Kritik an fehlender Beriicksichtigung von leerstehendem Wohnraum

Leerstehender Wohnraum wird auch weiterhin nicht in die Bedarfsprognose eingestellt.

Laut Zensus 2011 verfiigt die Stadt Esslingen {iber eine Leerstandsquote von 4,5% des
Wohnungsbestandes (4,0% Landkreis Esslingen [ 4,3% Regierungsbezirk Stuttgart, 4,2% Baden-
Wiirttemberg) bei einer Eigentiimerquote des Gesamtwohnungsbestandes von nur 42,5%
(54,5% Landkreis Esslingen [ 54,4% Regierungsbezirk Stuttgart). Vor dem Hintergrund des in der
Stadt Esslingen erhdhten Anteils an Mietwohnungsbau zeigt damit die Leerstandsquote in der
Stadt Esslingen keine Auffalligkeiten. Zu beriicksichtigen ist dabei auch, dass beim Zensus 2011
nicht erfragt wurde, wie lange und warum Wohnungen nicht bewohnt waren, wodurch sich das
faktisch vorhandene Aktivierungspotenzial leerstehender Wohnungen fiir den Wohnungsmarkt
kaum abschatzen lasst. Hinzu kommt, dass bei der Leerstandsquote i.d.R. zwei bis drei Prozent
auf die sogenannte Fluktuationsreserve entfallen, die Wohnungen bezeichnet, die leer stehen,
weil sie gerade modernisiert werden oder weil die Bewohner gerade umziehen, was gerade bei
einem hohen Mietwohnungsanteil wie im Falle des Mittelzentrums Esslingen von Belang ist. Aus
den dargelegten Griinden und vor dem Hintergrund, dass die Stadt Esslingen zudem faktisch
keinen rechtlichen Zugriff auf leerstehende Wohnungen hat, wurde die Aktivierung
leerstehender Wohnungen auch nicht in Ansatz gebracht.

Kritik an prozentualer Darstellung der anzurechnenden Wohneinheiten im
Verhaltnis von Innen- zu AuBenentwicklung

An der Form der Bilanzierung zwischen Innenentwicklungs- und AuBenentwicklungsflichen
wird festgehalten.

Bei der Darstellung des Verhéltnisses zwischen Innen- und AuBenentwicklungsanteilen im Zuge
des Vorentwurfs des Flichennutzungsplans wurde kritisch angemerkt, dass in die
Innenentwicklungspotenziale die derzeit im Verfahren befindlichen Flachen (alle im
Innenbereich) wie auch die angerechneten Flichenreserven (Baullicken und Nachverdichtung)
angerechnet wurden. Dabei handelt es sich nicht um ,Zahlenkosmetik”, da beide
Flachenkategorien Wohneinheiten generieren, die dem Gesamtbedarf von 3.070 Wohneinheiten
aus der Bedarfsprognose des Flaichennutzungsplans gegeniiberzustellen sind. Insofern liegen
nach dem ausgelegenen Vorentwurf von diesem Gesamtbedarf auch nur 660 Wohneinheiten
(21,4%) im AuBenbereich.
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8.4 \Verdacht von Mitnahmeeffekten im Hinblick auf den noch herrschenden

8.5

regionalen Bau- und Nachfrageboom

Der Verdacht ist unbegriindet, der Flichennutzungsplan dient gleichermaBen der kurzfristigen
wie auch der langfristigen Deckung von Wohnraumbedarf und dem Bedarf an gewerblichen
Baufldchen.

Der Flachennutzungsplan ist als vorbereitender Bauleitplan mit einem mittelfristigen
Entwicklungshorizont ausgestattet. Im Rahmen einer gesamtstadtisch ausgerichteten
Siedlungsentwicklung geht es dabei durchaus auch um eine maglichst kurzfristige
Bereitstellung von Wohnraum. Dies aber nicht aus dem Grund eines ,Mitnehmens" eines
vorhandenen Booms, sondern aus der Pflicht zur Bereitstellung von angemessenem Wohnraum
laut BauGB und dem derzeitigen Missverhéltnis von Angebot und Nachfrage, unter dem
einerseits die Bevolkerung der Stadt Esslingen bei der Suche nach Wohnraum leidet, welches
andererseits aber auch regionsweit zu massiven Problemen in der Wohnraumversorgung fiihrt.
Dieser Problematik haben sich dabei alle Stadte und Gemeinden der Region Stuttgart zu stellen
und die Stadt Esslingen ist sich ihrer mittelzentralen Verantwortung hier bewusst. Aus diesem
Grunde wurden bereits fiir mehrere Flichen parallel zum laufenden
Flaichennutzungsplanverfahren Bebauungsplanverfahren begonnen; diese Flichen werden als im
Verfahren (Bebauungsplanverfahren) befindliche Flachen aber in das
Flachennutzungsplanverfahren eingebunden und auch dementsprechend in die Bilanz
eingestellt. Darlber hinaus stellt der Flachennutzungsplan als ,Angebotsplanung” eine mittel-
bis langfristige Entwicklungsperspektive mit Flachenoptionen dar, welche nachfolgend
entsprechend der jeweils herrschenden Marktnachfrage und auf Basis jeweilig individueller
kommunaler Gremienbeschliisse tiber die verbindliche Bauleitplanung (Ebene der
Bebauungsplanung zur Schaffung von Planungsrecht) entwickelt werden. Es sei hierbei darauf
verwiesen, dass der derzeit rechtsgiiltige Flachennutzungsplan noch aus dem Jahre 1984
stammt und sich auch hierin der verantwortungsvolle Umgang im Zuge von
Baulandentwicklungen ablesen lasst.

Hinweise auf fehlende Option zur Umsetzung von GeschoBwohnungsbau /
sozialem Wohnungsbau im Kontext einzelner geplanter Wohnbauflachen

Die im Flachenportfolio des FNP enthalten Flichen eréffnen in Teilen auch die Option fiir
sozialen Wohnungsbau aufgrund der Realisierungsoption von GeschoBwohnungsbau.

Die vorliegenden Zahlen zur Struktur der Bevolkerungsentwicklung zeigen nachdriicklich, dass
die Stadt Esslingen trotz eines quantitativen Zuzugs weiterhin strukturell vor allem jiingere
Familien mit Kindern im Einwohnerbesatz verliert, die in die Nachbarkommunen abwandern und
Eigentum erwerben. Vor dem Hintergrund der mittelzentralen Funktion der Stadt Esslingen ist
dabei das Ziel der Schaffung von preiswertem Wohnraum auch im GeschoBwohnungsbau
zweifelsfrei ein Ziel in der weiteren Baulandentwicklung. Vor dem Hintergrund des Ziels der
Sicherung einer ausgewogenen Bevolkerungsstruktur (Sozialstruktur und Altersstruktur) es ist
aber ebenso eine kommunalpolitische Aufgabe, neben dem GeschoBwohnungsbau auch
Angebote des Individualwohnen zu generieren, um die angesprochenen Bevdlkerungsteile in der
Stadt Esslingen zu halten und hieriiber eine ausgewogene Bevdlkerungsstruktur abzusichern. Als
Instrumentarium der vorbereitenden Bauleitplanung kann der Flachennutzungsplan dabei nur
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geplante Siedlungsfldchen darstellen, nicht aber die konkreten Angebotsformen, wie bspw. auch
zu erbringende Anteile an sozialem Wohnungsbau.

Insofern zielt das Portfolio der Ausweisung geplanter Baugebiete im Innen- wie AuBenbereich
darauf ab, im Angebotsspektrum eine breite Palette an Wohntypologien zu ermdglichen, die
vom GeschoBwohnungsbau bis hin zum Individualwohnen auf der eigenen Parzelle reicht. Vor
diesem Hintergrund sind neben Standorten mit der Option auf GeschoBwohnungsbau (bspw.
FlandernstraBe, VFL Post, Weststadt, Alter Sportplatz Weil) auch geplante Standorte zur
Ausweisung vorgesehen, die schon vom umgebenden Gebietscharakter oder der
Siedlungsrandlage her auf das Individualwohnen in unterschiedlichen Formen und
Preissegmenten ausgerichtet sind (bspw. Kohlerweg, Hangelstein, Miihlgassle).

Kritik an der fehlenden Beriicksichtigung der laufenden Innenentwicklungen
im Hinblick auf die Bedarfslage und Annahme, dass iiber die
Bedarfsprognose kiinstlich Gebietsentwicklungen im AuBenbereich forciert
werden sollen - Aussage des Ausreichens vorhandener
Innenentwicklungspotenziale zur Deckung des Bedarfs, Instrument des
Monitorings

Das vorgesehene Monitoring unterstiitzt die Fokussierung auf die Innenentwicklung.

Im Zuge der Bedarfsanalyse wurden die vorhandenen Innenentwicklungsreserven erhoben und
im Hinblick auf Bauliicken und die Mobilisierung von Bauliicken und untergenutzten Bereichen
quantifiziert. Gleichzeitig existieren aber auch Entwicklungsreserven im Hinblick auf eine
weitere bauliche Verdichtung im Bestand bspw. durch eine effektivere Grundstiicksausnutzung
von Bestandsgrundstiicken oder der Entwicklung in die Héhe bspw. im Zuge von Aufstockungen
ete.

Im Zuge der Stellungnahmen wurde hier mehrfach darauf verwiesen, dass diese
Innenentwicklungspotenziale fiir eine weitere bauliche Entwicklung aktiviert werden kdnnten
und kein Anlass fiir eine zusitzliche Inanspruchnahme von AuBenbereichsflache zur Deckung
des bestehenden Bedarfs bestehe. Dies ist nach heutiger Abschdtzung nicht der Fall. Gleichwohl
ist jedoch eine Quantifizierung vorhandener Innenentwicklungspotenziale auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung nicht moglich, da es sich bei der Innenentwicklung um einen
dynamischen Prozess handelt, auf den schon aufgrund der iiberwiegend privaten
Eigentumsverhéltnisse die Stadt Esslingen nur einen eingeschrankten Einfluss hat. Grundsatzlich
sind Innenentwicklungen jedoch grundsatzlich gewiinscht, sofern sie in angemessener Weise
und unter Berlicksichtigung der Umweltbelange vollzogen werden kdnnen.

Da der Flachennutzungsplan als Instrument der vorbereitenden Bauleitplanung nicht in der
Lage ist, konkrete Innenentwicklungsstandards festzulegen, sondern nur Flachen als
Bestandbaufldachen darstellen kann, werden ergdnzend zu den Darstellungen des
Flachennutzungsplans nachrichtliche Signaturen aufgenommen. Diese gehen aus den
vorgelagerten Dialogverfahren und Rahmenplanungen hervor und haben das Ziel, erganzend
zur Darstellung der Art der baulichen Nutzung im Zuge der Darstellungen nach 85 (2) BauGB
Anforderungen an die Innenentwicklung zu formulieren: Hier beispielsweise die Qualifizierung
von Bestandsstandorten im Hinblick auf die Ausnutzung und Dichte, die Fokussierung auf die
Innenentwicklung im Umfeld von S-Bahnhofen etc. Damit werden - Gber die formellen
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Darstellungen hinaus - auch Ziel aus informellen Planungen zur Innenentwicklung in die
Aussagen des Flichennutzungsplans in Form nachrichtlicher Ubernahmen eingebunden.

Um die gewlinschten Innenentwicklungsprozesse aber auch in der Frage der Bedarfssituation
und damit in der Frage nach der Erforderlichkeit neuer Bauflachen im AuBenbereich auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) abzubilden, soll das Instrument des
Monitorings die Umsetzung des Flachennutzungsplans begleiten und einen Gradmesser der
Entwicklung von Wohnangeboten im Innenbereich darstellen, um dariiber hinaus
weitergehende bauliche Entwicklungen im AuBenbereich bedarfsgerecht zu vollziehen.

8.7 Grundlegende Kritik an fehlenden Bemiihungen zur Innenentwicklung und
Eindammung des Flichenverbrauchs, Kritik an Inanspruchnahme von
Griinflachen, Forderung nach Flichenschutzplan, grundlegende
Unterstellung der Missachtung des Landschafts- und Umweltplans

Schon allein das quantitative Verhéltnis von Innen- zu AuBenentwicklungsflachen und die in der
Stadt Esslingen in den letzten Jahren vollzogenen Entwicklungen im Innenbereich zeigt den
Fokus und die Ernsthaftigkeit der Orientierung auf die Innenentwicklung.

Die Kritik an einer fehlenden Ausrichtung auf die Innenentwicklung und fehlender
Bemiihungen zum Flachenrecycling sind unbegriindet: Blickt man auf die abgeschlossenen und
laufenden stadtebaulichen Entwicklungen der Stadt, so zeigt sich, dass die Stadt Esslingen in
den letzten Jahren und Jahrzehnte einen klaren Fokus auf die Innenentwicklung gelegt hat:
Neben groBen Stadtumbaugebieten im Aspekt des Wohnens (bspw. Funkerkaserne/
Flandernhdhe, Neue Weststadt oder auch dem Hengstenberg-Areal sowie vieler kleinteiliger
Innenentwicklungen) standen und stehen auch Innenentwicklungen im gewerblichen Aspekt im
Fokus (bspw. Gewerbegebiet Oberesslingen/ Zell, Revitalisierung des Danfoss-Areals). Auch im
Zuge des Flachennutzungsplans sind weitere Entwicklungsoptionen im Sinne des
Flachenrecyclings enthalten, die in der Summe die deutliche Mehrzahl in der zukiinftigen
quantitativen Entwicklung abbilden. Hierbei wird bspw. tiber die Nachnutzung des
Hochschulstandortes auf der Flandernhéhe ein quantitativ beachtliches Potenzial an Wohnraum
generiert werden kdnnen. In der Summe werden jedoch die Innenentwicklungspotentiale
einerseits in der zeitlichen Abfolge, aber auch in der Gesamtquantitit nicht ausreichen, den
vorhanden Wohnraumbedarf zu decken, was durch die kommunale Bedarfsberechnung von
Herrn Hausser nachgewiesen wurde. In der Folge befasst sich der Flaichennutzungsplan in sehr
verantwortungsvoller und im MaB gegeniiber der Innenentwicklung deutlich zuriickbleibender
Weise auch mit Optionen der AuBenentwicklung und einer damit verbundenen weitergehenden
Inanspruchnahmen von Griin- und Freifldichen im Sinne der Funktion des Flachennutzungsplans
als mittel- bis langfristiger Angebotsplan Es sei hierbei darauf hingewiesen, dass der
rechtsgiltige Fldichennutzungsplan aus dem Jahre 1984 stammt und die darin enthaltenen
AuBenentwicklungspotenziale bislang nicht umfinglich in Anspruch genommen worden sind.
Um zudem das MaB der Inanspruchnahme von AuBenbereichsflichen mdéglichst gering zu
halten, soll andockend an den Flachennutzungsplan ein entsprechendes Monitoring zur
Beobachtung und Bewertung der faktischen Entwicklung von Wohnraum eingefiihrt werden,
um im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplanebene) nur
tatséchlich erforderliche Umsetzungen aus dem Flachennutzungsplan heraus zu vollziehen.
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Die Forderung nach einem ,Fliachenschutzplan” (verstanden als Planwerk mit freizuhaltenden,
nicht zu tiberbauenden Freiflaichen und qualitativen Aussagen zu deren Entwicklung) wird
durch den vorliegenden Entwurf des Flaichennutzungsplans und des Landschafts- und
Umweltplans in weiten Teilen erfillt: In diesem Rahmen definiert der Flaichennutzungsplan auf
Basis des Landschafts- und Umweltplans und der differenzierten vorliegenden Gutachten (hier
insbesondere im Aspekt des Artenschutzes) die Grenzen der raumlichen Entwicklung,
dokumentiert auch durch die Nicht-Ausweisung von Baufldchen im Zuge des Planungsprozesses
die vorhandenen qualitativen Entwicklungsgrenzen. Der Landschafts- und Umweltplan definiert
gleichzeitig die landschaftsplanerischen Restriktionen und setzt Ziel fiir die Entwicklung der
Kulturlandschaft. SchlieBlich geben die ergdnzenden Signaturen wichtige Hinweise zur
Innenentwicklung und Zielen im Kontext des Klimaschutzes im Innenbereich.

Die grundlegende Kritik einer Missachtung der Aussagen des Landschafts- und Umweltplanes im
Zuge der Abwdgung und Auswahl der auszuweisenden Flachen im Innen- wie im AuBBenbereich
wird entgegengetreten: So wurden die Inhalte und Aspekte, aber auch die vorhandenen
landschaftsékologischen Konfliktsituationen im Zuge einer integrierten Bearbeitung von
Flachennutzungsplan und Landschafts- und Umweltplan offen und transparent dargestellt und
in die Abwégung als ein Belang eingestellt. Dabei ist jedoch auf der Ebene des
Flaichennutzungsplans immer zu beriicksichtigen, dass die Frage von Neuausweisungen im
Innen- wie im AuBenbereich immer Abwéagungsentscheidungen zwischen unterschiedlichen
Aspekten darstellt; dies auch im Sinne einer insgesamt auf die Nachhaltigkeit ausgerichteten
Entwicklung, welche auf den Aspekten einer ausgewogenen 6kologischen, 6konomischen und
sozialen kommunalen Entwicklung aufbaut. In der Summe der Ausweisungen wird im Entwurf
des Flichennutzungsplans auch aus landschaftsplanerischer Sicht ein der Sensibilitat der
Ausgangssituation angemessenes MaB3 an Ausweisungen vorgenommen und die auszuweisenden
Standorte beziehen sich nicht auf landschaftskologisch konflikttrachtige Standorte. So wurden
unter vielen anderen Aspekten auch insbesondere die Belange des Artenschutzes, der Sicherung
der Kultur- und Erholungslandschaft, des Klima- und Bodenschutzes, die Berticksichtigung von
Schutzgebietskulissen wie auch die Frage der Ausgleichbarkeit von Eingriffen in die Abwigung
eingestellt. Die Neuausweisungen stellen in ihrer im Flaichennutzungsplan enthaltenen Summe
quantitativ wie auch qualitativ einen verantwortungsvollen und auch landschaftsplanerisch
vertretbaren Rahmen dar.

8.8 Grundsitzliche Kritik an Baugebietsausweisungen [ Forderung nach
Ausweisung von Wohnraum auBerhalb der Stadt Esslingen

Die Stadt Esslingen kann und will und darf aufgrund ihrer mittelzentralen Aufgabe und
Verantwortung die Entwicklung von Wohnraum nicht an periphere Bereiche der Region
delegieren.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist faktisch flr jedermann spiirbar vorhanden und resultiert aus
der Tatsache des real vorhandenen Fehlens von Wohnraum innerhalb der Kernzone der Region
Stuttgart. Hierfiir gibt es eine Vielzahl an Griinden, wie z.B. eine weitere, kontinuierlich
anhaltende Zuwanderung in die Region, die demografische Entwicklung der
Bestandsbevdlkerung und die Anforderungen der Anschlussunterbringung. Ein in den
Stellungnahmen vorgeschlagenes ,Delegieren” der Wohnbaulandbereitstellung auBerhalb des
Mittelzentrums Esslingen in die umliegenden Teilrdume der Region Stuttgart entspricht dabei
nicht den Zielen der Raumordnung, die klar definieren, dass entlang der Entwicklungsachsen
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und dem damit verbundenen Angebot des schienengebundenen Nahverkehrs sowie im Kontext
zur zentralortlichen Bedeutung der Stadt Esslingen als Mittelzentrum mit seiner
infrastrukturellen Ausstattung eine verstirkte Siedlungstatigkeit zu erfolgen hat.

Dabei ist unabhéngig von der grundsatzlichen raumordnerischen Zielen auch zu
berlicksichtigen, dass die massive Wohnungsmarktnachfrage zunéchst nicht in peripheren
Raumen besteht, sondern sich aufgrund der wirtschaftlichen Prosperitat in der Kernzone der
Region Stuttgart abbildet und die (raumordnerisch nicht gewtinschte) aktuelle Aufsiedlung in
den peripheren Raumen der Region schlicht der Tatsache geschuldet ist, dass in der Kernzone
der Region Stuttgart kein der Nachfrage angemessenes Wohnbauland angeboten wird.

Ein ,Delegieren” der Wohnraumnachfrage in periphere Riume ohne Anschluss an den
schienengebunden OPNV raumordnerisch wiirde zudem wiederum teilregionale und regionale
Individualverkehrsstrome erzeugen, welche die ohnehin verkehrsbelasteten Kernrdume des
Ballungsraums und damit auch die Stadt Esslingen, ihr StraBennetz und auch ihre
Bewohnerschaft belasten wiirden.

Insofern hat die Stadt Esslingen hat als Mittelzentrum und als Stadt versehen mit der Lagegunst
von vier schienengebunden OPNV-Anschliissen hier regional und raumordnerisch auch eine
definierte Verantwortung, in angemessenem MaBe entsprechend ihrer Zentralitit Wohnraum
auszuweisen (vgl. auch Stellungnahmen des Regierungsprasidiums Stuttgart und des Verbands
Region Stuttgart im Zuge der Beteiligung der Behérden nach §4 (1) BauGB). Die Stadt Esslingen
sieht sich in der Frage von konkreten Flachenausweisungen hierbei einerseits in der Pflicht fir
ihre eigene Blrgerschaft, welche ebenfalls massiv von einer massiven Wohnungsnot und
steigenden Immobilienpreisen betroffen ist, andererseits aber auch in einer regionalen
Verantwortung zur Schaffung von Wohnraum. Insofern versteht die Stadt Esslingen es als eine
zentrale kommunale und auch gesellschaftliche Aufgabe, einerseits innerhalb des Stadtgebietes
weiteren Wohnraum zu schaffen, andererseits aber auch die vorhandenen Qualitaten und
Lebensverhaltnisse zu sichern. Die Ausweisungsquantitdt des Flachennutzungsplans bleibt
deshalb explizit deutlich hinter den méglichen Ausweisungsmargen zuriick und ein GroBteil der
Flachenbedarfe wird im Innenbereich vollzogen (vgl. ebenfalls auch Stellungnahmen des
Regierungsprasidiums Stuttgart und des Verbands Region Stuttgart im Zuge der Beteiligung der
Behdrden nach §4 (1) BauGB). Insofern darf und kann eine Stadtentwicklungspolitik, die sich
auch im Flachennutzungsplan wiederspiegelt nicht isoliert aus der Perspektive der Sicherung
von Bestandssituationen betrachtet werden. Die vorgesehenen Flachenausweisungen
beriicksichtigen dieses durchaus schwierige Spannungsverhéltnis und generieren auf der einen
Seite in einem sehr angemessenen und verantwortungsvollen MaB Flichen zur weiteren
Siedlungsentwicklung, sichern aber auch Wert gebende Teile des Landschafts- und
Erholungsraums. Es wird ferner darauf verwiesen, dass gerade der vorliegende
Flachennutzungsplan tber die ergdnzenden Signaturen auch in nicht unerheblichem MaBe
Aussagen zur Innenentwicklung und zur Qualitétssicherung liefert.

Hinweis auf die Sicherung der Nahversorgungssituation im Kontext der
Stellungnahmen zu einzelnen Baugebieten

Bei der Sicherung von Nahversorgungsstandorten geht es vorrangig um die Sicherung noch
vorhandener kleinteiliger Angebotsstrukturen.
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Die Nahversorgungssituation in der Stadt Esslingen ist gepragt durch zwei zentrale
Versorgungsbereiche (Innenstadt und Erginzungsstandort Sirnau), aufgrund der Polyzentralitat
der Stadtstruktur aber auch durch dezentrale Versorgungsangebote, welche heute noch durch
kleinteilige Angebotsstrukturen (Lebensmittel, Bicker, Metzger, Bank, Post, Schreibwaren,
erginzende Dienstleistungen kombiniert mit Angebote der Gesundheit etc.) charakterisiert sind.
Das Ziel der Sicherung der Nahversorgungsstandorte beruht darauf, im rdumlichen Umfeld
dieser Angebote geplante wohnbauliche Entwicklungen zu konzentrieren, um einerseits die
Standorte als solche im Sinne der Nachfragesituation zu stirken, im umgekehrten Sinne aber
auch Baugebietsentwicklungen in einem nahen rdumlichen Umfeld zu platzieren, um zur
Verkehrsvermeidung beizutragen (fuBlaufige Erreichbarkeit der Angebote). Das Ziel der
Sicherung der Nahversorgungssituation beinhaltet hierbei vorrangig die Sicherung des Bestands
insbesondere an kleinteiligen Angeboten und bedingt nicht deren Erweiterung oder auch die
Ansiedlung ergianzender groBerer Verkaufseinheiten der Nahversorger (Discounter,
Vollsortimenter).

Hinweis auf bereits vollzogene stadtteilbezogene Entwicklung und die
bereits vollzogene Ubernahme von Lasten durch bisherige
Baugebietsentwicklungen

Der Flachennutzungsplan versteht sich vorrangig als Instrument der Deckung zukiinftiger
Bedarfe an geeigneten Standorten.

Im Zuge des Flachennutzungsplanverfahrens geht es nicht um die Frage, in welchen Stadtteilen
in den letzten Jahren Baugebietsentwicklungen stattgefunden haben bzw. aktuell stattfinden
und welche Lasten bisher getragen wurden. Vielmehr hat der Flichennutzungsplan die Aufgabe,
aus der Perspektive der siedlungsstrukturellen und landschaftsplanerischen Ausgangssituation
in einem gesamtstadtischen Blickwinkel Entwicklungsoptionen zur weiteren Siedlungs- und
Landschaftsentwicklung zu priifen und hierfur eine mittel- bis langfristige
Entwicklungsperspektive zu formulieren.

Kritik an fehlender ,Innovation” und Flexibilitat des Instruments
Flaichennutzungsplan vor dem Hintergrund des Zieljahrs, Aussagen zu
Flicheninanspruchnahmen in weiterer Zukunft

Der Flachennutzungsplan basiert auf den Regelungsoptionen des BauGB und wird bereits durch
nachrichtliche Signaturen zur Darstellung von Innenentwicklungszielen ergénzt.

Der Flachennutzungsplan ist als formeller Plan und als vorbereitende Bauleitplanung den
Anforderungen des BauGB, hier insbesondere den Regelungsbefugnissen des § 5 BauGB,
unterworfen. Der Flachennutzungsplan ist dabei ein Angebotsplan, welcher lber die
verbindliche Bauleitplanung (Ebene der Bebauungsplanung) je nach Entwicklung der Nachfrage
und auf Basis einzelner kommunalpolitischer Entscheidungen umgesetzt wird. In diesem
Rahmen wird durch den Flaichennutzungsplan Esslingen das bauleitplanerische
Regelungsinstrumentarium bereits weitgehend ausgeschépft. Im Zuge des
Flachennutzungsplans werden zudem in innovativer Weise bereits tGiber begleitende
nachrichtliche Signaturen Hinweise und Ziele fiir die weitere Innenentwicklung dargestellt.
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Gleiches gilt fiir das beabsichtigte Monitoring, welches als begleitendes Instrumentarium
ebenfalls einen innovativen Ansatz abbildet.

Eine weitergehende Flexibilitat hinsichtlich angemahnter Innovationen besteht auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung entsprechend der MaBgaben des Baugesetzbuchs nicht.
Solche Innovation kénnen nur tber informelle Instrumentarium auBerhalb des Instruments des
Flachennutzungsplans vollzogen werden.

Die teilweise gemachten Hinweise zu moglichen Veranderungen in der
Flacheninanspruchnahme auf Basis neuer, sich zukiinftig einstellender Technologien (bspw.
Hinweise zu Industrie 4.0) oder Entwicklungen im Mobilitatssektor konnen zwar perspektivisch
mitgedacht werden, das Instrument des Flachennutzungsplans mit dem Zieljahr 2030 muss
jedoch zundchst von einem sich schrittweise einstellenden Umbruch in den Technologien
ausgehen und aus dem Jahr 2017 heraus eine Entwicklungsoption fiir die ndchsten 15 Jahre
eroffnen. Dabei kann es auch sein, dass bei einem sukzessive sich einstellenden Umbruch sogar
zunachst ein quantitatives Mehr an Flichen bendtigt wird. In diesem Sinne ist der
Flachennutzungsplan ein durchaus dynamisches Element, da er zunachst rdumliche
Entwicklungsoptionen eréffnet, welche bedarfsgerecht entwickelt werden kénnen (vgl. auch
beabsichtigtes Monitoring).

Kritik an der Informationsflut und der Verstindlichkeit, Kritik an
Zuganglichkeit von Unterlagen

Der Flachennutzungsplan ist ein komplexes Verfahren und bedarf daher der Bearbeitung und
Aufarbeitung einer Vielzahl komplexer Einzelthemen.

Der Fldchennutzungsplan stellt zusammen mit dem begleitenden Landschafts- und
Umweltbericht ein komplexes Planungsinstrumentarium dar, welches zudem auf weiteren
Fachgutachten basiert. Die hieraus resultierende Fiille an Informationen und die Fachlichkeit
der zu erstellen Unterlagen ist hierbei unvermeidlich. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens wurde
jedoch nachdriicklich tGber eine Vielzahl von Beteiligungsangeboten und damit verbundenen
allgemein verstindlichen Materialien versucht, die Komplexitit verstandlich und anschaulich zu
machen.

Die Materialien zum Flachennutzungsplan wurden sowohl im Biirgerdialog wie auch im Zuge
des formellen Planungsverfahrens allgemein zugédnglich gemacht und waren im Internet
verfuigbar. Auch im weiteren Planungsverfahren, hier im Zuge der anstehenden
Entwurfsoffenlage, werden die Unterlagen in ihrer gesamten Bandbreite 6ffentlich (auch im
Internet) zugénglich gemacht.

Kritik an Rolle des Gemeinderates, Kritik an Transparenz in der Abwégung /
Entscheidungsfindung, Kritik am Biirgerdialog

Der Gemeinderat ist als kommunales Entscheidungsgremium nach den (iblichen Vorgaben der
Gemeindeordnung und des BauGB am Verfahren beteiligt. Abwdgungen und Entscheidungen
wurden nach demokratischen Regeln transparent und in 6ffentlicher Sitzung getroffen.
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Der Gemeinderat der Stadt Esslingen hat sich im Laufe des Fldchennutzungsplanverfahrens in
den letzten Jahren intensiv mit den inhaltlichen Aspekten der Flaichennutzungsplanung befasst
und hierbei auch den Biirgerdialog zur breiteren Einbindung der Offentlichkeit initiiert.

Im Rahmen des dem Vorentwurf 2012 vorgelagerten Beteiligungsverfahrens und im Zuge des
eigentlichen Biirgerdialogs im Vorfeld des Vorentwurfs 2016 wurden unter Einbeziehung der
breiten Offentlichkeit, aber auch unter Einbeziehung eines Runden Tischs intensive Diskussionen
zu den Entwicklungsoptionen und zu den Abwéagungsinhalten gefiihrt, welche immer auch in
den Protokollen 6ffentlich zugédnglich waren.

Als kommunalpolitisch entscheidendes Gremium ist der Gemeinderat dem Gemeinwohl und
damit einer eigenstindigen querschnittsorientierten Betrachtung verpflichtet. Diese Aufgabe
nimmt der Gemeinderat der Stadt Esslingen in seiner Abwagungsentscheidung sehr ernst. In der
Folge ist der Gemeinderat nicht dem Votum des Biirgerdialogs verpflichtet, sondern besitzt eine
eigene kommunale Entscheidungshoheit, im Rahmen derer Beschliisse nach demokratischen
Regeln und in transparenten 6ffentlichen Beschliissen herbeigefiihrt werden. Hinsichtlich der
Frage nach erforderlicher geheimer Abstimmung gelten die Regeln des Kommunalrechts Baden-
Wiirttemberg.

8.14 Grundlegende Kritik an klimatologischer Belastung [ Feinstaubbelastung der
Innenstadt [ Tallage Neckar im Kontext der vorgesehenen Ausweisungen

Zur Verminderung lufthygienischer und klimatologischer Belastungen in einzelnen Stadtteilen
werden MaBBnahmen zur Sicherung und Verbesserung der klimadkologischen Funktionen
dargestellt, die sich sowohl auf den AuBBen- wie auf den Innenbereich beziehen.

Die im Forschungsprojekt ,Klimaanpassung in der Region Stuttgart (KARS)" erarbeitete
Strategiekarte zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung zeigt den Zusammenhang zwischen
den Kaltluftentstehungsgebieten, insbesondere in den Hanglagen unterhalb des Schurwaldes,
den Luftleitbahnen der Seitentéler des Neckar und den belasteten Siedlungsflachen im
Neckartal.

Sie gibt Hinweise zur Verbesserung des Klimaausgleichs und sie enthilt Hinweise zur
Verbesserung des Hochwasserschutzes, zur Riickhaltung von Niederschldgen, zur Vermeidung
von Bodenerosionen, zur Verbesserung des Biotopverbundes zur Vermeidung negativer
Auswirkungen des Klimawandels sowie zur Nutzung regenerativer Energien und zur
Verbesserung der Energieeffizienz in den Bestandsgebieten.

Die fiir die Innenstadt von Esslingen wichtigen Luftleitbahnen der Seitentédler des Neckar
(Geiselbachtal, Hainbachtal, Zimmerbachtal, Forstbachtal) sowie die Freiflichen zwischen
Pliensauvorstadt und Parksiedlung, sowie zwischen Zollberg und Berkheim sollen freigehalten
und in ihrer Funktion als Luftleitbahnen zur Verbesserung der Durchliiftung der
Siedlungsflachen verbessert werden. Dabei sollen Barrierewirkungen vermieden und bestehende
Barrieren nach Moglichkeit beseitigt werden.

In den wichtigen Kaltluftentstehungsgebieten des Geisel- und des Hainbachtals wird auf
Neubaulandausweisungen weitgehend verzichtet. Die Flichen Su 1.1 und Kr 1.1 im
Geiselbachtal sowie W4 1 und He 1.1 im Hainbachtal machen MaBnahmen zur Vermeidung
nachteiliger Wirkungen erforderlich. Diese miissen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
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geplant und festgesetzt werden. Die Bedeutung dieser Kaltluftbahnen fiir die Esslinger
Innenstadt wurde durch den Hinweis zur Sicherung (blau gepunktete Flichen) hervorgehoben.
Gleichzeitig sollen auch MaBnahmen im Siedlungsbestand ergriffen werden (griin gepunktete
Flachen im Siedlungsbestand).

Die Hanglagen oberhalb der Altstadt von Esslingen verfiigen noch lber einen groBen Anteil an
begriinten Freiflachen, die einen positiven Einfluss auf die thermische und bioklimatische
Situation im Siedlungsbestand der Kernstadt haben. Im Zuge der weiteren
Siedlungsentwicklung sollte auf den Erhalt der Griinflichen geachtet werden.

Die stark bioklimatisch und thermisch belasteten Innenstadtbereiche (Altstadt, Neckarvorstadt)
sollen entlastet werden durch MaBnahmen zur Reduzierung der Aufheizung (Verschattung,
Vegetation, Entsiegelung, Verwendung leichter und hellere Materialien etc.) und durch aktive
Kiihlung (Erhohung des Vegetationsbestandes, Nutzung von Wasser).

Bei der Fortschreibung des FNP (Vorentwurf) wurden Aspekte der Gesundheit und des
Wohlbefindens der Menschen insofern berticksichtigt, dass wichtige Kaltluftentstehungsgebiete
und Luftleitbahnen erhalten bzw. in ihrer Funktion aufgewertet werden sollen. Hierzu wurden
besondere Darstellungen gewdhlt. Zusétzlich wurden sdmtliche Flichen in Gebietssteckbriefen
bewertet, wobei gesundheitliche Aspekte wie Lirm und Luftschadstoffbelastungen soweit
mdoglich erfasst wurden. Konkrete Beurteilungen fiir die einzelnen Baufldchen kénnen erst bei
Festlegung des MaBes und der Art der baulichen Nutzung in der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) gepriift werden.

8.15 Grundlegende Kritik an fehlendem Luftreinhalteplan

Luftreinhaltung ist ein komplexes Thema, das eine Vielzahl von Verursachern betrifft und das
nur bedingt durch die vorbereitende Bauleitplanung beeinflusst werden kann.

Esslingen weist aufgrund seiner topographischen Situation und der Vielzahl von Emittenten
(Verkehr, Hausbrand, Gewerbe und Industrie), die Luftschadstoffe emittieren, in einzelnen
Stadtgebieten erhdhte Luftschadstoffbelastungen auf. Zusitzlich werden die klimadkologischen
Ausgleichsfunktionen der Freiflichen durch Bebauung gestort, was zu einer Beeintrachtigung
der Luftaustauschprozesse flihrt.

Die Probleme der Luftreinhaltung sind komplex und kénnen nur sehr bedingt durch die
vorbereitende Bauleitplanung gesteuert werden. Der FNP stellt Optionen dar, die auf diese
Herausforderung reagieren: Flachen zur Verdichtung und Transformation im Einzugsbereich um
die S-Bahn-Haltestellen, zur Reduzierung des IV durch Einrichtung von Mobilitatspunkten und
zur Beriicksichtigung von siedlungsklimatischen Belangen.

Die Ausweisung der geplanten Bauflachen berticksichtigt die klimatischen Belange, detaillierte
Festsetzungen kdnnen erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

Die Zustdndigkeit fiir die Erarbeitung eines Luftreinhalteplanes liegt beim Regierungsprasidium
Stuttgart. Dieser wird in Zusammenarbeit mit der Stadt Esslingen aufgestellt werden.
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8.16 Grundlegende Kritik an fehlender Beriicksichtigung der landwirtschaftlichen
Interessen im Zuge der Baugebietsausweisungen [ Hinweise auf Bedeutung
des Schutzguts Boden, Kritik an fehlendem Landwirtschaftskonzept und
Kritik an zunehmend steigender Siedlungsdichte

Siedlungserweiterungen stehen fast immer im Konflikt mit der Landwirtschaft. Bei der
Ausweisung von Bauflachen wurde die Inanspruchnahme von Flachen der Flurbilanz |
weitgehend verzichtet.

Die Erarbeitung eines separaten Landwirtschaftskonzeptes ist im Zuge des Landschafts- und
Umweltplans nicht erforderlich: Die Funktion der Landwirtschaft ist dabei kein unmittelbares
Umweltprifungsthema, aber ist ein wichtiges Thema fiir den FNP; hier spielt das Thema
Landschaftspflege und regionale Nahrungsmittelproduktion mit hinein: Die Landwirtschaft ist
dabei einerseits ein Dienstleister in der Landschaftspflege und trdgt mit zur Erhaltung der
Kulturlandschaft bei, zum anderen steht die Produktionsorientierung gerade auch im Hinblick
auf die Sonderkulturen und die Nutzung der hochwertigen Béden im Fokus. Die Belange der
Landwirtschaft werden daher auf mehreren Ebenen berlicksichtigt: Zum einen im Rahmen der
Alternativenpriifung und der Berlicksichtigung des Schutzquts Boden im Landschafts- und
Umweltplan, zum anderen in den konkreten Ausweisungen und den Strategien fiir die
Suchrdume fir erforderliche Ausgleichsflachen.

Im Ergebnis hat sich die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen durch den
Verzicht auf die Darstellung von Flichen deutlich reduziert:

Die groBen Gewerbeflachen Be 3 und Be5 in Berkheim sowie die Flache PI1.1 in der
Pliensauvorstadt werden im FNP nicht weiterverfolgt.

Auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen verbleiben die Flichen Me2, Be1.1, G 14, F1
mit einer Gesamtflache von ca. 6,0 ha.

Die Flachen (Su1, Kr1.1, W41, He1.1 He5, 0b2, Ob7, Ze1, Si1, Be4.1, F2, F3, F4) liegen in extensiv
landwirtschaftlich genutzten Bereichen (groBteils Streuobstwiesen) und nehmen 21,65ha in
Anspruch. Die sonstigen Fldchen (SB1, He3, He9, Z02, Zo3, Zo4, PI6) liegen in Bestandsgebieten
und stellen Konversionsflachen dar ohne Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen.

Die Griinflichen G3-G8 im Hainbachtal sichern die bereits vorhandene Qualitit als
Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere aufgrund der extensiven Bewirtschaftung.

Das Gebiet der Stadt Esslingen weist eine hohe Zahl an Restriktionen auf, eine Ausweisung von
Neubaufldchen ist daher fast immer mit Konflikten behaftet. Das MaB3 der Ausweisung von
Neubaufldchen im AuBenbereich wurde stark begrenzt, es wurde ein Schwerpunkt bei der
Innenentwicklung gesetzt.

Die in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen Flachen stellen kleinflachige
Arrondierungen bestehender Siedlungskdrper dar, auf groBflachige Ausweisungen in Bereichen
mit besonders fiir die landwirtschaftliche Produktion geeigneten Bdden (Be 3, Be 5, Pl 6, Rii 2,
Su 5.1, Su 5.2) wird verzichtet.

Es wurde auf groBflachige Ausweisung von Bauland in Gebieten mit Vorrangflur | verzichtet.
GroBteils werden lediglich kleinflachige Arrondierungen bestehender Siedlungen vorgenommen.
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Zum Entwurf des FNP wurde die Ausweisung von Bauflachen im bisherigen AuBenbereich
deutlich reduziert. Auf derzeit als Ackerflaichen genutzten Bereichen werden lediglich die
Bauflachen Me 2 (1,1 ha), G 14 (1,9 ha, nur teilweise Acker), Be 1.1 (1,0 ha, davon ca. 50%
Acker), Die sonstigen ausgewiesenen Flachen liegen auf Streuobstwiesen, Wiesen oder bislang
anderweitig genutzten Flachen.

Auf groBflachige Ausweisungen von Baugebieten auf den Fildern wurde verzichtet. Die Suche
nach geeigneten Gewerbestandorten wird in einem anderen Verfahren erfolgen, sie ist nicht
mehr Gegenstand des FNP 2030.

8.17 Grundlegende Kritik am Nachhaltigkeitsanspruch des Flichennutzungsplans

Nachhaltigkeit besteht aus den Siulen Soziales, Okonomie und Okologie, die durch Partizipation
verbunden werden.

Der FNP als zentrales Instrument der kommunalen Raumplanung muss die sozialen,
o6konomischen und 6kologischen Belange der kiinftigen Stadtentwicklung beriicksichtigen. Je
nach Problemlage miissen dabei unterschiedliche Prioritdten gesetzt werden. In Esslingen muss
im Zuge der rdumlichen Planung dem bevorstehenden Wandel der Bevélkerungsstruktur,
insbesondere der Uberalterung der Bevélkerung in verschiedenen Stadtteilen, begegnet werden.
Dabei sollte ein Schwund der Bevolkerung vermieden werden, um die 6konomischen
Grundlagen fir die Erfiillung mittelzentraler Funktionen zu sichern. Aus 6kologischer Sicht ist
in einem stark verdichteten Bereich wie Esslingen jede Ausweisung neuer Bauflachen im bislang
unbebauten AuBenbereich mit einer Vielzahl von Konflikten behaftet, weshalb eine sorgfaltige
Abwagung im politischen Entscheidungsprozess erforderlich ist.

Wichtige Grundlage fiir die politische Abwigung ist die Beteiligung der Offentlichkeit.
Partizipation als bindendes Element der Nachhaltigkeit wurde bei der Erarbeitung des FNP in
hohem MaBe organisiert. Die Diskussionen in dem Biirgerdialog haben gezeigt, dass eine
Balance zwischen den unterschiedlichen Anspriichen nicht einfach herzustellen ist. Durch die
Dokumentation der unterschiedlichen Standpunkte wird der Entscheidungsprozess transparent
gemacht.

8.18 Grundlegende Kritik an Inanspruchnahme von Streuobstwiesen, Hinweise auf
deren Schutzwiirdigkeit, Forderung nach deren Erhalt

Die Streuobstwiesen in den Hanglagen werden durch Verzicht auf groBflichige Baugebiete und
durch Ausweisung von Suchrdumen fiir AusgleichsmaBBnahmen gesichert.

Esslingen weist einen hohen Anteil an Streuobstflachen auf, die eine hohe Bedeutung fiir die
Okologischen Funktionen, insbesondere den Artenschutz, den klimatischen Ausgleich und fiir die
Naherholung der Bevdlkerung haben.

Bei der Ausweisung neuer Bauflichen im AuBenbereich wurden groBflachige
Inanspruchnahmen von Streuobstwiesen vermieden. Die verbliebenen Flachen stellen
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kleinflichige Arrondierungen bestehender Siedlungskorper dar. Auf Fldichen mit hohem
Konfliktpotenzial (Ob1.1, 0b1.3, He1.2, He2, He8.) wurde verzichtet.

Durch die Ausweisung von Suchfldchen fiir AusgleichsmaBnahmen in den Hangbereichen mit
ihren zusammenhingenden Streuobstflichen sollen die 6kologischen Funktionen dieser Flachen
gesichert und weiterentwickelt werden.

8.19 Grundlegende Kritik an fehlender Beachtung des Artenschutzes in der
Abwagung der Baugebiete, hdufiger Verweis auf Wendehalsvorkommen

Die Vermeidung von Verbotstatbestidnden ist ein zentraler Gesichtspunkt bei der Auswahl von
Siedlungsflachen. MaBgeblich sind hierbei insbesondere die Beeintrdchtigungen der
Lebensrdume des Wendehalses.

Das Vorkommen streng geschitzter Arten wurde vom Biiro ATP untersucht. Dabei wurde das
Konfliktpotenzial ermittelt und es wurden Mdglichkeiten fiir CEF-MaBnahmen gepriift.
Aufgrund des hohen artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials wurden folgende Flachen
herausgenommen: Ob1.1, 0b1.3, He1.2, He2, He8. Bei den librigen Flaichen wird eine
Vermeidung von Verbotstatbestdnden fiir moglich erachtet.

8.20 Grundlegende Kritik an Aussagen zu Griinflachen, Forderung nach mehr
Griinflachen und Vorschlag zur Begriinung bestehender Flachen:

Mit der groBfldchigen Darstellung von Griinflichen im bisherigen AuBBenbereich soll die
Qualitdt von Freifldchen gesichert und weiterentwickelt werden.

Zur Verbesserung der Naherholung und der Freizeitgestaltung wurden insgesamt 18 zusatzliche
Flachen als Griinflichen dargestellt. Besondere Schwerpunkte liegen im Hainbachtal sowie am
Ufer des Neckars.

Die Ausweisung von Griinflichen in den Einzugsgebieten von Geiselbach (G1, G2, G18),
Hainbach (G3, G4, G5, G6, G7, G8 und G9), Zimmerbach (G10) und Forstbach (G11) soll u.a. auch
fir die Riickhaltung von Oberflachenwasser genutzt werden.

Die konkreten MaBnahmen zur Wasserriickhaltung in den einzelnen Bauflidchen werden auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geplant.

Neben der Ausweisung von Suchrdumen fiir KompensationsmaBnahmen stellt die Ausweisung
von insgesamt 18 Griinflachen, die unterschiedliche Funktionen erfiillen sollen, einen
quantitativen wie auch qualitativen Beitrag zur Verbesserung der Lebensraumsituation dar.
Dabei spielen die Grinflachen im Hainbachtal eine besondere Rolle fiir die Biotopvernetzung,
die Gewdasserentwicklung und den klimatischen Ausgleich.

Die in den Stellungnahmen enthaltenen Vorschlage zur Begriinung vorhandener
Bestandsflachen und die Forderung nach mehr Griinflachen im Kontext des Siedlungsbestandes
sind zum Teil im Kontext der Signaturen in den Flichennutzungsplan eingeflossen.
Weitergehende konkretisierende Aussagen konnen jedoch nicht auf der Ebene der
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vorbereitenden Bauleitplanung umgesetzt werden, sondern sind auf der Ebene der
Bebauungsplanung bzw. auch erst objektbezogen auf der Vorhabensebene zu definieren.

8.21 Grundlegende Kritik an der Abwdgung im Hinblick auf die Belange des
Natur- und Umweltschutzes und des Biotopverbunds

Nach § 1 Abs 6 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplidnen eine Vielzahl unterschiedlicher
Belange zu beriicksichtigen. Bei der Abwégung der Belange (§ 2 Abs. 3 BauGB) gibt es keine
Prioritdten, die Bedeutung der einzelnen Belange muss immer ermittelt und bewertet werden.

Die im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Belange wurden fiir jede zur
Diskussion stehende Flache detailliert erfasst und in Gebietsbriefen dokumentiert. Hierdurch
wird der Entscheidungsprozess transparent gestaltet.

Da die Stadt Esslingen am Neckar als Mittelzentrum wichtige Funktionen in der Region fiir
Wohnen, Gewerbe und Versorgung zu erfillen hat, ist eine Ausweisung von Neubaufldchen
erforderlich. Aufgrund der z.T. hohen Konflikte mit dem Natur- und Artenschutz auf viele
urspriinglich geplante Bauflachen verzichtet wird, wird in vielen Fillen dem Belang des
Umweltschutzes Vorrang gewéhrt gegentiber den raumplanerischen Erfordernissen.

8.22 Grundlegende Kritik zu Defiziten in der Beriicksichtigung des
Biotopverbunds

Die Konzepte zum landesweiten Biotopverbund und der méglichen Konkretisierung auf
Regionaler Ebene wird durch Verzicht auf eine Ausweisung von Baufldchen und durch
Ausweisung von Suchrdumen ftir KompensationsmaBnahmen Rechnung getragen.

Das landesweite Biotopverbundkonzept wird bei der Ausweisung von Suchrdumen fiir
KompensationsmaBnahmen beriicksichtigt. Ein GroBteil der groBflachigen Ausweisungen liegt
im Hangbereich unterhalb des Schurwaldes in unmittelbarer Nachbarschaft zum angesprochen
Wildtierkorridor. Konkrete MaBnahmen werden auf der Ebene des FNP nicht geplant, diese
erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. bei sonstigen
Vorhabengenehmigungen.

Keine der im FNP-Vorentwurf dargestellten Flachen liegt innerhalb von Kernflachen oder
Suchraumen trockener, mittlerer oder feuchter Standorte des landesweiten Biotopverbundes
BW. Durch die Ausweisung von Suchrdumen fiir KompensationsmaBnahmen im FNP wird der
lokale Biotopverbund gestarkt. Die Festlegung einzelner MaBnahmen erfolgt in der
verbindlichen Bauleitplanung oder in sonstigen Genehmigungsverfahren.

Das grundsétzliche Ziel der Biotopvernetzung besteht darin, den Siedlungsbereich in die
Konzeptionen mit einzubeziehen. Gerade im Siedlungsbereich kénnen Trittsteine geschaffen
werden, die insbesondere von Vigeln genutzt werden.
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Einige der in 6kologisch hochwertigen Bereichen liegenden Flichen (He 1.2, He 2, He 8, Ob 1.1,
0b 1.3) werden nicht mehr weiterverfolgt. Die Problematik der Ausgleichbarkeit von Eingriffen
in hochwertige Lebensrdume und die Vermeidung von Verbotstatbestdnden aus tier6kologischer
Sicht wurde detailliert untersucht. Die verbleibenden Eingriffe werden als grundsatzlich
ausgleichbar eingestuft. Umfang der Eingriffe und MaB der erforderlichen Kompensationen
bzw. CEF-MaBnahmen werden in der verbindlichen Bauleitplanung gepriift und geregelt.

Durch die groBflachige Ausweisung von Suchrdumen fiir KompensationsmaBnahmen
insbesondere in den Seitentdlern des Neckar und den Hangen der Schurwaldfilder mit ihren
zusammenhingenden Streuobstbereichen stellt ein langfristiges Konzept zur Sicherung des
Naturerbes dar.

Trotz der genannten Defizite beim Artenvorkommen weist die Gemarkung der Stadt Esslingen
z.T. hohe Qualitdten auf, insbesondere in den groBen zusammenhangenden Streuobstbereichen
mit den Populationen z.B. von Wendehals und Fliegenhalsbandschnapper. Ziel von Landschafts-
und Umweltplan und FNP ist die Sicherung und Verbesserung der Lebensraumqualititen,
weshalb Suchrdume flir AusgleichsmaBnahmen groBflachig ausgewiesen werden.

Die groBflachige Ausweisung von Suchrdumen fiir KompensationsmaBnahmen stellt eine
wichtige Grundlage fiir die Sicherung von Freirdumen dar. Die Planung und Umsetzung
einzelner MaBnahmen kann nicht auf Ebene des FNP durchgefiihrt werden, sie bleibt der
verbindlichen Bauleitplanung und der Genehmigung sonstiger Vorhaben vorbehalten. Uber Art
und Qualitat der verschiedenen MaBnahmen muss im Einzelfall und unter Berlicksichtigung des
angestrebten Biotopverbundes entschieden werden.

8.23 Grundlegende Kritik an Aussagen zu KompensationsmaBnahmen

Mit der Ausweisung von Suchrdumen fiir KompensationsmaBnahmen werden Méglichkeiten zur
Sicherung und Entwicklung vorhandener Biotopkomplexe aufgezeigt, die im Zuge spéterer
Planungen konkretisiert werden kénnen.

Der FNP sieht keine konkreten KompensationsmaBnahmen vor. In der vorbereitenden
Bauleitplanung werden lediglich Suchrdume fiir KompensationsmaBnahmen abgegrenzt. Diese
sind groBflachig dargestellt und umfassen auch landwirtschaftlich genutzte Flachen, Der
Umfang der Inanspruchnahme von entsprechenden Flachen kann nur in der verbindlichen
Bauleitplanung geklart werden. Auf den besonders geeigneten Béden im Raum Berkheim, RSKN
und in der Neckaraue wurde auf eine groB3flachige Ausweisung von Suchrdumen fiir
KompensationsmaBnahmen verzichtet. Generell wird ein Schwerpunkt der
KompensationsmaBnahmen in Esslingen in der Renaturierung und Aufwertung von Gewassern
gesetzt.

Die Planung konkreter MaBnahmen zur tierokologischen Aufwertung erfolgt auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung. Die MaBnahmen werden im Benehmen mit den zusténdigen
Behorden geplant.

Im Entwurf des FNP 2017 werden Suchraume flir KompensationsmaBnahmen groBflachig
ausgewiesen. Neben den Flachen im AuBenbereich sollen dabei auch bereits besiedelte Gebiete
einbezogen werden.
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8.24

8.25

Grundlegende Kritik an Aussagen zu GewdssermaBnahmen

Mit der Ausweisung von Griinflichen und Suchrdumen fiir KompensationsmaBnahmen entlang
des Neckar und seiner Nebengewdsser werden Mdglichkeiten zur Verbesserung der
Gewdssersituation aufgezeigt.

Der FNP ist nur bedingt als Instrument zur Sicherung der Gewéasserpflege und -entwicklung
geeignet. Soweit moglich wurden am Gewésserrand des Neckar (G 14), G 16) sowie im
Hainbachtal (G 3, G 5, G 8) Griinflachen ausgewiesen, die zur Gewésserentwicklung beitragen
sollen. Einzelne MaBnahmen kdnnen aber erst auf den nachfolgenden Planungsebenen
konkretisiert werden.

Grundlegende Kritik an fehlender Gesamtbetrachtung der
Umweltauswirkungen ausgehend von dem Flachennutzungsplan und
allgemein laufender baulicher Aktivitaten

Der Umweltbericht zum FNP-Entwurf erfasst und bewertet die gesamthaften Auswirkungen des
FNP unter Gesichtspunkten der Flicheninanspruchnahme, des Artenschutzes, des Gewésser- und
Klimaschutzes sowie des Verkehrs.

8.26 Beriicksichtigung der vorhandenen Landschaftsschutzgebiete als

Ausschlusskriterium in Gebietssteckbriefen und realer Ausweisung von
geplanten Bauflachen

Die bestehenden Landschaftsschutzgebiete stellen ein Ausschlusskriterium fiir die Ausweisung
von Baufldche dar. Auch Griinflichen und Waldaufforstungsflichen wurden nur auBBerhalb von
Landschaftsschutzgebieten ausgewiesen.

Wie die fachliche Gesamtbeurteilung aus stddtebaulicher Sicht basiert die Gesamtbewertung
aus Umweltsicht nicht auf einer Summierung/ Saldierung der oben dargestellten
Einzelbewertungen, sondern stellt eine fachliche Abwagungsentscheidung dar. Dabei kénnen
auch Einzelaspekte mit besonderer Konfliktschwere zu einem hohen Konfliktpotenzial in der
Gesamtbewertung fiihren. Ein hohes Konfliktpotenzial in Bezug auf libergeordnete
Restriktionen fiihrt dabei nicht in jedem Fall zu einer ablehnenden Beurteilung, da u. U. andere
okologische Belange in der Gesamtsicht zu einer Empfehlung fiir eine Fliche flihren kénnen. In
diesen Fillen ist jedoch die Umsetzbarkeit einer Flachenoption abhédngig von der Abstimmung
mit der zustdndigen tibergeordneten Behdrde. Insofern besteht hier kein Abwagungsfehler.

Unabhingig von einer auBerhalb des Flachennutzungsplanverfahrens weitergehend vertiefend
mit den Fachbehdrden und der Offentlichkeit zu diskutierenden Fragestellung, ob die
bestehenden Landschaftsschutzgebiete fachlich richtig abgegrenzt sind, werden im Zuge des
Flachennutzungsplanverfahrens explizit alle Flichen, die in einem bestehenden
Landschaftsschutzgebiet liegen, nicht zur Ausweisung als geplante Siedlungsflachen
vorgesehen. Eine einzige Ausnahme bildet das Gebiet Hangelstein Il in Zell, bei welchem
ausschlieBlich die erforderliche ErschlieBung mit einem quantitativ und qualitativ
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untergeordneten Flachenanteil im Landschaftsschutzgebiet zu liegen kommt. In diesem Fall
wird jedoch auf Basis der vorliegenden Stellungnahme des Landratsamtes Esslingen in eine
Befreiungslage geplant.

Auf Erweiterungen von Friedhdfen oder die Ausweisung von Aufforstungsflachen in
Landschaftsschutzgebieten wurde verzichtet.

Bei der Aufstellung des LUP wurde darauf hingewiesen, dass verschiedene Freirdume auBerhalb
von Landschaftsschutzgebieten eine hohe Bedeutung fiir den Umweltschutz haben, wahrend
andere Flachen innerhalb der Landschaftsschutzgebiete einen gewissen Entwicklungsbedarf
aufweisen, weshalb sich die Frage nach einer Uberpriifung und ggf. Neuabgrenzung der
Landschaftsschutzgebiete stellt.

8.27 Zweifel an Umsetzung des Larmaktionsplans

Kommunen, die von Hauptverkehrstrassen und Haupteisenbahnstrecken des Bundes betroffen
sind, sind verpflichtet einen Lirmaktionsplan aufzustellen. Die vorgeschlagenen MaBnahmen
haben jedoch keine Bindungswirkung. Fiir die Umsetzung von Ldrmaktionspldnen sind die
StraBenlasttrdger bzw. das Eisenbahnbundesamt zustindig.

Der Larmaktionsplan stellt eine Fachplanung dar und gibt fiir die belasteten Esslinger
StraBBenziige differenzierte MaBnahmenempfehlungen zur Umsetzung. Die Frage inwieweit die
vorgeschlagenen MaBnahmen umgesetzt werden, ist nicht Teil des
Flachennutzungsplanverfahrens.

Die Ergebnisse des Lirmaktionsplanes haben Einfluss auf die Ausweisung von Baugebieten, da
die Lairmbelastung eine wesentliche Umweltbeeintrdchtigung und Gesundheitsgefdhrdung fiir
den Menschen darstellt, die in der Bauleitplanung zu berticksichtigen ist. Die Lairmbelastung
wurde fiir jede Bauflache ermittelt und bewertet.

8.28 Aufstellen eines Verkehrskonzeptes vor Durchfiihrung von
Bebauungsplanverfahren

Die grundlegenden Auswirkungen der Flachenausweisungen des Flachennutzungsplans wurden
anhand eines Verkehrsmodells gepriift. Die Ergebnisse flieBen in den Entwurf des
Flachennutzungsplans ein.

Bei der Erarbeitung und Aufstellung von Bebauungsplanen wird soweit es die verkehrliche
Situation und Lage des Gebietes im Verkehrsnetz anzeigt ein Verkehrsgutachten erstellt, um
addquat auf die Nutzungskonflikte reagieren zu konnen. Bei der Durchfiihrung von
Mehrfachbeauftragungen bei Gebietsentwicklungen wird meist auch ein Verkehrskonzept
gefordert. Eine grundsitzliche Erstellung von Verkehrskonzepten vor der Durchflihrung eines
Bebauungsplanverfahrens zu fordern, ist aus Sicht der Verwaltung nicht zielfiihrend. Vielmehr
ist dies ist in jedem Einzelfall anhand der konkreten Situation zu priifen.
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8.29 Zweifel an der Wirkung einer ,Verkehrswende" ausgehend von einer

8.30

Erhohung des Modal-Splits zugunsten des Umweltverbundes, hier
insbesondere am Ziel des Ausbaus der Radverkehrsinfrastruktur

Von Seiten der Stadt Esslingen besteht das grundsétzliche Ziel, den Anteil des Umweltverbunds
am Gesamtmobilitdtsverhalten zu erhéhen. Der Flichennutzungsplan gibt hierzu in Form der
nachrichtlichen Ubernahmen von Mobilitatspunkten Hinweise zur Optimierung von
Umstiegsbeziehungen innerhalb des Umweltverbundes.

Grundlegendes Ziel ist es, innerhalb der Stadt Esslingen das Verhéltnis zwischen dem
motorisierten Individualverkehr und den Verkehrsarten des Umweltverbundes (FuB, Rad, Bus,
Bahn, gemeinschaftliche Mobilititsarten) zugunsten des Umweltverbundes zu verschieben. Im
Zuge des Flachennutzungsplans werden hierbei als nachrichtliche Ubernahme sogenannte
Mobilitatspunkte dargestellt, welche - ausgerichtet auf die polyzentrale Grundstruktur der
Stadt Esslingen - in dezentraler Form Umstiegspunkte zwischen den verschiedenen Arten des
Umweltverbundes definieren sollen. Dies vor dem Hintergrund, dass gerade der reibungslose
und moglichst attraktive Wechsel zwischen den Verkehrsarten zur Erhdhung der Akzeptanz und
Benutzung von Verkehrsmitteln des Umweltverbundes beitragen kann. Weitergehende Aussagen
kdnnen auf der Ebene der Fldchennutzungsplanung nicht getroffen werden und obliegen den
jeweiligen Fachplanungen.

Belastung der KrummenackerstraBe im Kontext der Gebietsausweisungen des
Flaichennutzungsplans

Die Belastung und Leistungsfihigkeit der KrummenackerstraBBe wurde im Zuge des
Verkehrsmodells gepriift, die weitergehenden Belastungen werden durch die Reduzierung der
Fldchenausweisungen im Bereich von RSKN auf die Flichen Greut und Erweiterung
Hochwiesenweg minimiert.

Im Zuge des Biirgerdialogs zum Flachennutzungsplan wie auch in den Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Beteiligung wird deutlich, welche Belastungswirkung die Biirgerschaft der
KrummenackerstraBBe aus der taglichen Betroffenheit als Verkehrsteilnehmer zuschreibt. Aus
dem Verkehrsmodell geht aus der kumulierten Betrachtung in der Prognose bis 2030 eine
Zunahme der Verkehrsbelastung von rund 400 Kfz/24h hervor. Diese Belastung kann die
KummenackerstraBe von ihrer Leistungsfihigkeit her aufnehmen.

Im Kontext des Flachennutzungsplans ist zudem festzustellen, dass die Zusagen aus dem
Biirgerdialog eingehalten werden und im Bereich von RSKN nur eine begrenzte Quantitit an
Bauflachen ausgewiesen werden, um auf die bestehende-Situation zu reagieren: Es handelt sich
dabei einerseits um die Baufldche Greut mit einem Potenzial von 80 Wohneinheiten und die
kleinteilige Erweiterung der Baufldchen am Hochwiesenweg mit 12 Wohneinheiten. Alle
tibrigen im Bereich von RSKN und damit im Einzugsbereich der KrummnackerstraB3e
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befindlichen Nachriickenflachen (RGi2, Kr 1.2 und Kr 1.4, Su 5.1 und Su 5.2) werden im Zuge des
Flachennutzungsplanverfahrens nicht mehr weiterverfolgt.

8.31 Frage nach neuen Neckarbriicken bzw. Kontext der Ausweisungen des
Flichennutzungsplans auf die anstehenden Sanierungsaufgaben von
Briicken

Die Thematik eines Neubaus oder einer Sanierung von Neckarbriicken im Stadtgebiet Esslingen
ist nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanung.

Erhebliche Verdnderungen an den Verkehrsmengen sind laut der Verkehrsprognose der Stadt
Esslingen im Zeithorizont 2030 nicht zu erwarten. Der Flaichennutzungsplan der Stadt Esslingen
2030 steht daher weder direkt noch indirekt mit der Thematik in Verbindung.

8.32 Hinweis auf sich verscharfende Parkierungssituation und Sorge nach
weiteren Zunahme von Lirm im Kontext von Gebietsentwicklungen

Die Frage des konkreten Stellplatznachweises obliegt nicht der Flichennutzungsplanung,
sondern ist im Zuge der Bebauungsplanung zu regeln. Die Frage nach der Zunahme von Ldrm
durch weitere Gebietsentwicklungen wird durch die Zahlen des Verkehrsmodells beantwortet.

Im Zuge der Gebietsentwicklungen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) im Kontext mit den Vorschriften der LBO konkretisierende Regelungen zum
Stellplatznachweis getroffen mit dem Ziel, die Parkierung auf den Privatgrundstlicken
abzuwickeln und den Parkierungsdruck im 6ffentlichen Raum auf Besucher zu minimieren.

Die Sorge nach einer nachhaltigen Zunahme von Larm durch weitere Gebietsentwicklungen
kann durch die Ergebnisse des Verkehrsmodells entkraftet werden. Nach dessen Ergebnissen ist
zwar auf dem HauptstraBennetz mit geringfligigen Zunahmen zu rechnen, in der Gesamtheit
sind jedoch keine erheblichen Zunahmen durch die Ausweisungen im FNP 2030 dergestalt zu
erwarten, dass sie offensichtlich zu nachhaltigen Verdnderungen in der Larmbelastungssituation
flhren werden. Klar ist, dass es durch jede Gebietsentwicklung zu Verdnderungen im direkten
stddtebaulichen Umfeld kommen wird. Eine detaillierte Betrachtung der Verkehrssituation und
ggfs. auch eine standortbezogene fachgutachterliche Priifung der immissionsschutzrechtlichen
Situation wird je nach Erforderlichkeit auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) vollzogen.

8.33 Hinweise auf Kapazitaten von Kanaltrassen und abzusehende Kosten

Die Frage der konkreten Kosten der GebietserschlieBung obliegt nicht der
Flachennutzungsplanung, sondern ist im Zuge der Bebauungsplanung zu regein.

Die in den Steckbriefen dargestellten Aussagen zu der Leistungsfahigkeit des bestehenden
Kanalnetzes und ggfs. erforderlicher MaBnahmen stellen eine Beurteilung auf der Ebene der
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vorbereitenden Bauleitplanung dar. Eine Konkretisierung der MaBnahmen und in der Folge auch
der ErschlieBungskosten erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Zuge der
konkreten ErschlieBungsplanung.

8.34 Kritik an Inanspruchnahme von Sportplitzen zur weiteren baulichen
Entwicklung

Die Inanspruchnahme von Sportinfrastrukturen zur weiteren baulichen Entwicklung erfolgte
durch den Gemeinderat nach einer sogfiltigen Abwidgungsentscheidung differenzierter
Interessenslagen

Aufgrund des steigenden Drucks auf den Wohnungsmarkt bzw. der zunehmenden
Wohnungsnot in Esslingen wurden in Esslingen Flachen im Innenbereich gesucht, auf denen
eine Wohnbebauung realisierbar wére. In diesem Zuge wurden auch Sportflachen untersucht. In
diesem Zuge hat der Esslinger Gemeinderat Beschliisse zur Aufstellung von Bebauungsplanen
zur Nutzung vorhandener Sportflichen (VfL Post in der Pliensauvorstadt, Bolzplatz
TraifelsbergstraBe auf dem Zollberg, Teilfliche TV Hegensberg) gefasst. Diese Beschliisse wurden
nach einer sorgfiltigen Abwagungsentscheidung im Hinblick auf die (Teil-) Inanspruchnahme
von Sportinfrastrukturen gefasst, in die sowohl die Bediirfnisse der Bevolkerung nach
Sporteinrichtungen und Sportangebote wie auch der Blick auf die erforderliche Schaffung
erganzenden Wohnraums eingeflossen ist.
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