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‘ c{,b Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.7 BauGB) 1.6 Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind nur Gewerbebetriebe und Anlagen sind z. B. Bergahorn, Robinie und Winterlinde. Abgangige Baume sind in den B Hinweise Leistung) sowie die Lange des Betriebs ist zu minimieren sowie auf das erforderliche Flan air Festssiamg Hr. 57 3.3 Pkw-Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Belag (Rasengittersteine,
5589 (§ 5 Abs.2 Nr.1 § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches I l zulassig, die das benachbarte Wohnen nicht wesentlich stéren entsprechenden Arten nachzupflanzen. Mal} zu beschranken. Auf die Bestimmungen des § 21 NatSchG wird verwiesen. T Pflastersteine mit Rasenfugen von mindestens 3 cm Breite, Schotterrasen) zu
f 160 L S ' ' ’ N — 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO). 1. Fund von Kulturdenkmalen nachDN&TOOZIE befestigen, einzuséen und so dauerhaft zu erhalten; dies gilt nicht fiir nachweislich mit
. §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) & ) 6.3 Pflanzbindung fiir Einzelbdume GemanR § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von denen anzunehmen ist, 10. Vermeidung von Vogelschlag T —— AItIastes-gn belastete Bereiche. Die Verwendung von Beton-gDrainfugensteinen ist nicht
GE Gewerbegebiete Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu unterhalten. dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder Zur Vermeidung und Verminderung von Vogelschlag an groRflachigen Glasfronten - zulassig. Es ist darauf zu achten, dass wasserdurchléssige Belage nur in
N 1590/1 (§ 8 BauNVO) = . 2. Mal der baulichen Nutzung Abgangige Baume sind durch standortgerechte, vorwiegend heimische Laubbaume zu heimatgeschichtlichen Grinden ein &ffentliches Interesse besteht, unverzuglich einer werden nachfolgende MaRRnahmen empfohlen: s e belastungsfreien Bereichen verwendet werden oder in Bereichen, in denen
AuBlere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO) ersetzen. Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. - Sichtbarmachung von Glasflachen mittels hochwirksamer Markierungen (Das ) Bodenbelastungen bereits saniert worden sind.
) . ) ) ) _ o _ Anbringen von Greifvogelsilhouetten ist keine geeignete Mallnahme zur Vorbeugung —
, GEE Elngeschrankt_es Gewerbegebiet (siehe Textteil) FD Flachdach (siehe ortliche Bauvorschriften) 2.1 Die im Plan festgesetzte maximale Geb&udehdhe ,Hmax=...“ bezieht sich auf den 6.4 Pflanzgebot fiir Tiefgaragendecken 2. Geotechnik/Baugrunduntersuchungen von Vogelschlagrisiko.) Auii.?gﬁ{ée. Niederschlagswasser darf nicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache flieRen und ist,
(§ 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) oberen Abschluss der Wand. Die festgesetzte Maximalhohe darf durch technische Die nicht fiir ErschlieBungszwecke in Anspruch genommenen und nicht Gberbauten Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe - Verwendung alternativer, lichtdurchléssiger, nicht transparenter Materialen M soweit es nicht versickert, in ausreichend dimensionierten Wasserabfangrinnen tiber
Aufbauten um bis zu 4 m Uberschritten werden, wenn allseitig ein der Hohe der Teile von Tiefgaragendecken sind mit einer mindestens 0,6 m starken Erdiiberdeckung und Bergbau vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Auenlehm - Verhinderung von Durchsichten und Korridoren s die eigene Grundsticksentwasserung den 6ffentlichen Abwasseranlagen zuzuleiten.
Aufbauten entsprechender Mindestabstand zum Dachrand eingehalten wird. auszufuhren und gartnerisch anzulegen. Mindestens 20 % der Flache ist mit unbekannter Machtigkeit, die das Festgestein der Lowenstein-Formation - Einsatz von Glas ohne Reflexion zur Vermeidung von Spiegelungseffekten & m
MaR der baulichen Nutzung . . . 3 heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Zulassig sind z. B. Kornelkirsche, (Stubensandstein) Uberlagern. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, v 34 Entlang von éffentlichen Flachen sind Einfriedigungen in Form von Hecken oder von
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Nachrichtliche Ubernahme 2.2 In den mit ,.b“ gekennzeichneten Bereichen kann eine Uberschreitung der Gewdhnlicher Liguster, Wolliger Schneeball sowie die heimischen Wildrosenarten. die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie einem kleinrdumig deutlich Es wird zudem auf die Verdffentlichung ,Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Metallzdunen in Verbindung mit Hecken bis zu 1,8 m Hohe zuléssig.
I \ ) T ) ) ’ festgesetzten Gebaudehodhe bis zu einer Hohe von 266,0 m tber NHN ausnahmsweise Abgangige Gehdlze sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen. unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. Réssler (2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., Gberarbeitete Auflage. Zeichenerkiitung:
0.8 Grundflachenzahl Flache mit bahnrechtlicher Widmung zugelassen werden. Die hoheren Gebaude durfen eine Gebaudelange von hochstens vorhandene organische Anteile kénnen zu zusétzlichen bautechnischen Schweizerische Vogelwarte Sempach® verwiesen. = srate 3.5 Stutzmauern von mehr als 1,0 m H6he sowie Aufschittungen und Abgrabungen von
’ ! (mit Festsetzung des Bebauungsplans vereinbar) 86 m aufweisen. Die Absténde zwischen den hoheren Gebauden gemal Ziffer 2.2 Pflanzgebot fir Dachbegriinung Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Bei — mehr als 1,0 m Héhe sind unzulassig.
) _ . _ _ i . Satz 1 mussen mindestens 55 m betragen. Technische Aufbauten sind auf diesen Die Dachflachen sind flachendeckend mit einer Extensivbegrinung auszufihren, die etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge von Planungen werden objektbezogene Richtlinien i
l Hmax =261 ,0 UNHN Maximale Hohe baulicher Anlagen in m tber Normalhdhennull Gebauden nur bis zu einer Héhe von 266,0 m Uber NHN zulassig. dauerhaft zu unterhalten ist. Ausgenommen sind Dachflachen bis zu einer Grof3e von Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen. Die VDI 2719:1987-08, die DIN 4020:2010-12, die DIN 4109-1:2018-1, DIN 4109- T_"_"4 Getungsbereich B-Plan
, 60 \. 10 m?, Oberlichter, auskragende Vordacher mit einer Auskragung von mehr als drei 2:2018-1 und die DIN 18005:2023-7 werden im Technischen Rathaus, Ritterstrale 17, 4. AuRenantennen
‘ “ 2.3 In den mit ,c“ gekennzeichneten Bereichen kann eine Uberschreitung der festgesetzten Metern sowie Glasdacher von Wintergarten und Terrassenlberdachungen. Im Falle Grundwasser 73728 Esslingen, im Birgerbiro Bauen wahrend der Offnungszeiten zur dauernden (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
, 13262 10,0 Baumassenzahl Gebaudehohe bis zu einer Héhe von 269,0 m iiber NHN ausnahmsweise zugelassen von nicht auskragenden Vordachern kénnen Ausnahmen von der Begriinungspflicht Das Plangebiet ist groRteils {iberbaut. Bei BaumaRnahmen, die tiefer reichen als Einsichtnahme bereitgehalten. Zudem kénnen die VDI 2719:1987-08, die DIN
/ = \ Hermann-Kurz-Weg werden. Die héheren Geb&ude dirfen eine Grundflache von héchstens 600 m? zugelassen werden. die bisherigen Grindungen, ist eine hydrogeologische Erkundung durchzufihren. 4020:2010-12, die DIN 4109-1:2018-1, DIN 4109-2:2018-1 und die DIN 18005:2023-7 4.1 Mehr als eine Rundfunk- und Fernsehantenne auf und an einem Gebaude ist
, *’ § ,57\. Plochi aufweisen. Die Abstande zwischen den hoheren Gebduden gemal Ziffer 2.3 Satz 1 Die Flachen sind mit einer mindestens 10 cm starken Substratschicht zu Uberdecken Sofern von neuen Baumaflinahmen Grundwasser erschlossen wird, ist zusatzlich zum Uber die DIN Media GmbH, Am DIN-Platz, Burggrafenstra’e 6, 10787 Berlin bezogen unzulassig.
oS S50y ehinger Strafe .. mussen mindestens 55 m betragen. Zu hoheren Gebauden gemal Ziffer 2.2 missen und mit Grasern und Stauden zu bepflanzen, so dass dauerhaft eine geschlossene Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren. Auch fir werden.
< I & . < 7567/7\. Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflachen keine Abstande eingehalten werden. Technische Aufbauten sind auf diesen Gebauden Vegetationsdecke gewahrleistet wird. voriibergehende Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauzeit ist ein 1 il
S L O nur bis zu einer Hohe von 269,0 m tber NHN zulassig. Die Dachbegrinung muss eine Wasseraufnahmekapazitat von mindestens 35 I/m? im Wasserrechtsverfahren durchzufihren; die Plane mit Beschreibung sind beim Aufgehobene Vorschriften 5. Niederspannungsfreileitungen
o & . (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) ! . :
§ / \"4 \~ 1404 1331/3 ) ’ Gesamtaufbau aufweisen (Herstellernachweis erforderlich). Landratsamt -Untere Wasserbehdrde- einzureichen. (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
N , / Ny Uberbaubare Grundstlcksflache 2.4 Die festgesetzten Baugrenzen kénnen ausnahmsweise mit Vordachern iberschritten Okologisch gleichwertige Dachbegriinungsaufbauten (z.B. intensiv begriinte Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem rdumlichen Geltungsbereich
~Z£D , /St dt k 2 1573/1 ~~".~ - Baugrenze werden. Dachterrassen) oder Aufbauten, die auf andere Weise 6kologisch wirksam sind Aufgrund der Lage des Plangebiets in Gewassernahe ist davon auszugehen, dass insbesondere folgende Vorschriften aulRer Kraft: s m——— 51 Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.
/ Sladiwerke 03 : L. _ . . . (Dachbegriinung mit einem Flachenanteil von mindestens 50 % in einer Kombination Hochwasserereignisse auch zu kurzfristigen Grundwasseranstiegen fihren kénnen, Plan zur Festsetzung Nr. 5.1 AT &2Hm TexE
, / @ > : ~~ 1576 Nicht uberbaubare Grundsticksflache 25 Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 mit dachintegrierten Solaranlagen) kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. die deutlich tiber dem mittleren Schwankungsbereich liegen. Dies ist bei der Planung
/ . 56‘9 : NN Flurgrenze BauNVO bezeichneten Anlagen ausnahmsweise bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 insbesondere bei der Auftriebssicherheit von unterirdischen Bauteilen zu - den Bebauungsplan Neckarwiesen (638) Masgebicher Auseniarmpegel
o I @ D O ~ P IS 523 iy — 5777 liberschritten werden. 7. MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestinden (Artenschutz) beriicksichtigen. Lageplan vom 11.08.1976/13.02.1979 AR B Ordnungswidrigkeiten
NG = 1t - = 1 ¥ 1 Y e 1 1 1 1 1 1 1 1 | e (§ 1a BauGB i. V. mit § 44 BNatSchG) In Kraft getreten am 15.02.1979 Semzansprucn m gervacn (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
o ,,éu I / b o Z~4//(]// MmN 1577/4 L J ] - Verkehrsflichen Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufihren, um Gefahrdungen von 4. Hochwasser und Starkregen Oberagerung VerkersiammAniageniar
O‘Db @ / er“S[,- @ 1520 3. Stellplatze und Garagen Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten zu Das Plangebiet liegt in einem potenziell hochwassergefahrdeten Gebiet (Risikogebiet), - den Bebauungsplan Gewerbegebiete Obertorwasen, Neckarwiesen und Zell RS ung el Bei Zuwiderhandlungen gegen die drtlichen Bauvorschriften gelten die Bestimmungen
@ I / 0.8 Hmax =261.0 iNHN - Wea a 1577/3 (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO) vermeiden oder zu mindern. da die Gefahr besteht, dass es bei Versagen der Hochwasserschutz-Einrichtungen (667) des § 75 LBO.
E' I / ’ ,JUu g > 75> 1522 1577 / oder bei einem extremen Hochwasserereignis Uberschwemmt wird. Die Lageplan vom 30.11.1984 Matgeblicher
@ ; 10.0 - 756‘7/3 55‘7/2 2 1522/1 519 ) 1495 Stralenverkehrsflachen 81 Die Anlage von Garagen ist nur auf den Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig Zeitliche Begrenzung von Rodungen auf den Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. Uberflutungstiefe eines hundertjahrlichen Hochwassers bei Versagen der In Kraft getreten am 16.03.1985 e DIN 4108
BN (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Zur Vermeidung von baubedingten Individuenverlusten dirfen die im Plangebiet Hochwasserschutzeinrichtung betragt laut den Hochwassergefahrenkarten des Landes = e
~ I /./ FD 15’6;4’5\ 1570/4 79 vorhandenen Geholze nur aulerhalb der Brutzeit von Vogeln, im Zeitraum vom 1. Baden-Wrttemberg im Plangebiet je nach Lage zwischen 242,8 m GNHN bis 244,1 m - den Textbebauungsplan tber die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in den 0ol e Rechtsgrundlage
I =~ 3.2 Offene Stellplatze sind auch aufierhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflachen Oktober bis 28. Februar gerodet werden. UNHN. Der Wasserstand eines extremen Hochwasserereignisses betragt zwischen Gewerbegebieten Obertorwasen, Neckarwiesen und Zell (688) ml e
I - / N Flachen fur Versorgungsanlagen zul3ssig. 243,1 m GNHN bis 246,2 m GNHN. Genauere Informationen zu Wasserstandshéhen Lageplan vom 02.05.1988 = Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der
~w. It Zeitliche Begrenzung von Riickbauarbeiten vom 01.11. bis 28.02. kénnen der Hochwassergefahrenkarte des Landes Baden-Wdrttemberg entnommen In Kraft getreten am 15.09.1988 Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357. 358. ber. S. 416). zuletzt geandert
L. - . W (§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Zur Vermeidung von baubedingten Individuenverlusten bei Végeln und werden. g durch Geselz vo?n 20.11.2023 (GBI(. s.422. . .
I C = ~ ~ _ Abs.6 BaUGB) 4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gebaudebewohnenden Fledermausen sind Riickbauarbeiten im Vorhabensbereich auf - die Bebauungsplan-Erganzung Gewerbegebiete Obertorwasen, Neckarwiesen, =
I e =~. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) die Zeit vom 01.11. bis 28.02. zu beschranken. Auf die Hochwasserschutzfibel Planen und Bauen von Gebauden in Sirnau, Entennest und Zell (744) =i e
C ~ 1570/8 ~ Flache fir Versorgungsanlagen Ausnahmsweise sind Riickbauarbeiten nach Abschluss der Brutzeit, friihestens ab hoch fahrdeten Gebieten, h b Bundesministerium fi Lageplan vom 04.11.1992 = e
1571/1 —_ gung g . € si _ _ _ zelt, € ochwassergefahrdeten Gebieten, herausgegeben vom Bundesministerium fur geplan v A1, —1 saugrenze
I . 4.1 Die mit Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastenden Mitte August moglich, sofern vor Beginn der Abrissarbeiten fachlich gepriift und Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit wird hingewiesen. Die Bestimmungen In Kraft getreten am 17.06.1993 RN ORI
\-\\ Flachen (Ir) kdnnen nur in beschrankter Weise und im Einvernehmen mit den Ver- und dokumentiert ist, dass keine britenden Végel bzw. mit Jungvogeln belegte Nester und der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (VAwS) )
49 ~ Entsorgungstragern bebaut und genutzt werden. keine belegten Fledermausquartiere an den Gebauden vorhanden sind. Sollten bei der nach § 80 Wassergesetz (WG) von Baden-Wirttemberg in hochwassergefahrdeten - den Textbebauungsplan Neckarwiesen 1. Anderung (748)
— ) g g
- 1570 - Gas Kontrolle britende Vogelarten, belegte Nester oder belegte Fledermausquartiere an Bereichen sind einzuhalten. Lageplan vom 19.07.1993
Ir 1491/5 - [ I den betroffenen Gebauden festgestellt werden, ist die zustandige Naturschutzbehdrde In Kraft getreten am 27.01.1994 (Anage 4.3 aus der Schalimmissionsprognose)
: — 5. Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen zu informieren und das weitere Vorgehen mit ihr abzustimmen. Dies kann aus
II [ , (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) artenschutzrechtlichen Griinden auch einen befristeten Baustopp erforderlich machen.
/ ~ a /]
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\\ Mg ~ riinflichen Stadtplanungsamt are Neckar Stadtplanungsamt aire Neckar Stadtplanungsamt 9
\ - . In Risikogebieten sind nach § 78c WHG Heizdlverbraucheranlagen verboten, wenn - die Bebauungsplan-Erganzung Gewerbegebiete Obertorwasen, Neckarwiesen,
S/ 755 (§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs 4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BaUGB) 5.1 In den in Anhang 1 zum Textteil gekennzeichneten Bereichen sind bei der Errichtung Gebaudekontrollen weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Sirnau, Entennest, und Zell (1. Anderung) (929) am NeCkar
' 6+ _ und der Anderung von Geb&uden die erforderlichen Schallddmm-MaRe der Vor geplanten Abriss-, Ausbau- und Sanierungsmafinahmen an Bestandsgebauden ist Verfligung stehen oder die Anlage nicht hochwasserangepasst errichtet werden kann. Lageplan vom 07.12.2015
et Offentliche Griinflache. 7 kbesti Parkanl Textteil AuBenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach den in Anhang 2 und 3 eine Gebaudekontrolle durchzuflhren. Hierbei hat ein Fachgutachter die betroffenen In Kraft getreten am 13.08.2016 .
entliche Gruntlache, Zweckbesimmung Farkaniage bezeichneten AulRenlarmpegeln der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Gebaude im Vorfeld von Abriss-/Ausbaumafnahmen hinsichtlich Vorkommen von Teile des Plangebiets sind durch lokale Starkregenereignisse gefahrdet. Ortliche Bauvorschriften
< zum Bebauungsplan Fritz-Miiller-StraRe/Max-Planck-Strale Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen® (Ausgabe Januar 2018, potenziellen Fledermausquartieren bzw. gebaudebritenden Vogelarten zu Durch eine entsprechende Bauweise und Vorkehrungen haben sich die Anlieger bzw.
\\/\ ~ in den Stadtteilen 53 ,Oberesslingen Gewerbegebiet* und 62 ,Sirnau Gewerbegebiet Abschnitt 4.4.5) auszubilden. Fir Wohnnutzungen gilt die 0.g. Festsetzung im kontrollieren. Sollten Tiere angetroffen werden, so sind die weitere Vorgehensweise Eigentimer hiervor selbst zu schiitzen. Rechtsgrundlagen _ )
= \ ; v gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans, fiir Bironutzungen in dem in Anhang sowie der konkrete MaRnahmenumfang friihzeitig mit der zustandigen zum Bebauungsplan Fritz-Muller-Strae/Max-Planck-Stralte =~ » Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
\ 556‘/; (V\/ Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Uferbegleitgriin 1 rot umrandeten Teil des Plangebiets. Der Nachweis der erforderlichen Naturschutzbehdrde abzustimmen. Dies kann eine Verzégerung der Bauarbeiten aus Bodenschutz, Altlasten Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. in den Stadtteilen 53 ,Oberesslingen Gewerbegebiet” und 62 ,Sirnau Gewerbegebiet
\ N, ’ Schallddammmale hat im Baugenehmigungs- verfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren artenschutzrechtlichen Griinden auslésen. Sollten aktuelle Erhebungen erforderlich Samtliche Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bereits seit den | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | S. - -
\ < 1587 A Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem in der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: sein, ist hierfir der Zeitraum von Marz bis September vor der geplanten Abriss-, 1950er bzw. 60er Jahren gewerblich genutzt. Sofern auf Grund einer friiheren oder 394). F rItZ-M u I Ie r-Stra Be I
\ ¢ (§ 9 BauGB und BauNVO) Mindestanforderungen® (Ausgabe Januar 2018) vorgeschriebenen Verfahren in Ausbau- und Sanierungsmafinahme erforderlich. gegenwartigen Verwendung von umweltgefahrdenden Stoffen ein
~ 75 v ) L ) L Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréfie zu erfolgen. Von den in Gefahrdungspotential bestehen konnte, sind die Eigentimer dazu verpflichtet, bei . _
~ 6"90/9 ////// (WY Private Grunflache, Zweckbestimmung Uferbegleitgrin Anhang 2 und 3 des Textteils dargestellten AuRenlarmpegeln kann abgewichen Kontrolle auf Vorkommen von Zaun- und Mauereidechsen Aushub-, Erd- und Abbrucharbeiten eine gutachterliche Uberwachung durchzufiihren. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom A Ortliche Bauvorschriften M aX'P I a n Ck'Stra Be
~ o 1 Art der baulichen Nutzung werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Am Rand und unmittelbar angrenzend an das Plangebiet (Flachen an der Bahnlinie 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom (§ 74 LBO)
\ S \ - Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer maf3geblicher Aufzenlarmpegel vorliegt, und am Forstbach) gibt es Vorkommen von Zaun- und Mauereidechsen. Sollten sich Anhaltspunkte schadlicher Bodenveranderungen im Sinne des Gesetzes 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176). , , , ) )
\\ N\ SR R B 8 ¢ ST EE e als in der Planzeichnung/in dem B%iplaﬂ dokumer?tierten Situation untepr = ° Rechtzeitig vor del2 gurchﬂjhrung von Abriss-, Erd-, Aushub- und Bauvorhaben sind die ergeben, ist geméBFc)ier Mitteilungspflicht gemaR § 3 Abszgtz 1 Landesbodenschutz- : ) : PR WP Stadtteil 53 "Oberesslingen Gewerbegebiet” und 62 "Sirnau Gewerbegebiet"
. i i . i i . 2 : ; i : ; : i . . . . . A _ 25 : . tung baulicher Anlagen .
\ SZ . G 11 Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschréankten Gewerbegebiet (GEE) sind gemal Bertcksichtigung freier Schallausbreitung. Die Anforderungen an die Schallddmmung an die Bahnlinie bzw. den Forstbach angrenzenden Grundstlicke gutachterlich auf das und Altlastengesetz das Landratsamt Esslingen — Amt fir Wasserwirtschaft und ulsere sesia gez. Fricke
\\ Verkehrsgrun (Strallenbegleitgrin) " 1o : i ; i : (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) Plandatum 21.12.2023
§ 1 Abs.5 und 9 BauNVO folgende Nutzungen unzulassig: der AuRenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert Vorkommen von Zaun- und Mauereidechsen zu untersuchen. Weitere Malnahmen Bodenschutz — zu informieren. . . .
\ £ werden. Grundlage fir die Dimensionierung der Schalldamm-Malle der Aulenbauteile konnen erforderlich werden, um Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG zu o _ ) Stadtplanungsamt
N AN 1491/4 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes bildet die Schallimmissionsprognose der Kurz und Fischer GmbH vom September vermeiden (Vergramung, Bau von Eidechsenschutzzéunen, 6kologische Im Plangebiet liegt die Flache eines ehemaligen, verfiillten Neckarabschnitts, welcher 1.1 Fir die Dachform und -neigung gilt: ‘
~ N /) Pflanzgebote und Pflanzbindungen - Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie gewerblich betriebene Anlagen fiir 2023 (Gutachten 15169). Baubegleitung, bauzeitliche Verzégerungen). in der Planzeichnung als ,Verdachtsflache, deren Béden mit umweltgefahrdenden FD = Flachdach bis 5° Neigung
\ / sportliche Zwecke im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 4 BauNVO Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet ist. In diesem Bereich sind Vorhaben vorab mit } o . o } |
\ (§9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) - Einzelhandel aller Art mit Ausnahme von Betrieben fiir den Handel mit 5.2 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist fiir Schlaf- und Kinderzimmer Installation von Ersatzquartieren fiir gebéudebriitende Végel und Fledermiuse (CEF- dem Landratsamt - Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz - abzustimmen. 1.2 Fassaden und Dacher sind in blendfreien Materialien in gedeckten Farbtonen SR
\ Y ¥ e / Kraftfahrzeugen samt Kfz-Zubehdr und angeschlossener Werkstatt durch ein entsprechendes Luftungskonzept ein ausreichender Mindestluftwechsel MaRnahme) auszufuhren. N
Bundeswasserstralle \ ¢ @'O,O 7 . Pflanzgebot fiir Einzelbdume. siehe Textteil - Betriebe, die liberwiegend eine logistische Nutzung in Form von Transport, sicher zu stellen. Entweder kann die Beliftung Uber eine schallabgewandte Fassade Sollten im Rahmen der Gebaudekontrollen belegte Nester von gebaudebrutenden Verwendungsverbot fiir Brennstoffe , “\\
\ \ G// / ’ Umschlag und Lagerung von Waren und Giitern ausiiben erfolgen, an der die Orientierungswerte der DIN 18005:2023-07 (Verkehr) eingehalten Vogelarten oder Fledermausquartiere nachgewiesen werden, sind im rdumlichen Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung Uber die beschrankte N /\Schwimmsportverein\
\ ; /78[} / . Betriebe, die die Baugebietsflachen tiberwiegend zum Abstellen und/oder zur sind, oder ein ausreichender Luftwechsel ist auch bei geschlossenem Fenster durch Umfeld zum Eingriffsgebiet vor Beginn der Baufeldrdumung temporare Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe” vom 13.11.1995/ 19.11.1997. 2. Werbeanlagen S \
\\ G/\g@ / Wartung von Fahrzeugen und Maschinen nutzen liftungstechnische MaRnahmen sichergestellt. Von dieser Festsetzung kann Ersatzquartiere/Nistkasten anzubringen. Hierfiir ist ein Kompensationsfaktor von 1:3 (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
\ %%, : : T - : : 5 Schrottlagerbetriebe und schrottverarbeitende Betriebe abgesehen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw. anzusetzen. Die Art der Ersatzquartiere und Nistkasten sowie die Standorte sind von Emissionen durch den Eisenbahnbetrieb ) ] o -
% 15890 \ \\ \1'\ ‘ Pflanzbindung fur Einzelbaume, siehe Texiteil _ Anlagen zur Herstellung von Beton, Zement u. 4. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass unter Beriicksichtigung der einem Fachgutachter zu bestimmen und mit der Unteren Naturschutzbehérde Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen , 2.1 Werbeanlagen an Gebauden sind nur unterhalb der Dachoberkante zulassig. o . .
\ ‘ ¢ . Anlagen zur Behandlung und/oder Lagerung von gefahrlichen Abfallen konkreten Planung die Orientierungswerte der DIN 18005:2023-07 (Verkehr) abzustimmen. Emissionen (insbes. Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe, elektr. Plan zur Festsetzung Nr. 5.1 Anbging 1 zum Texdtail _ . _ Simau’/// >
- Werbeanlagen als selbstandige gewerbliche Hauptnutzungen. eingehalten werden. Dabei sind die Ausfilhrungen der VDI 2719 [9]:1987-08, Abschnitt Nach Fertigstellung der BaumaRnahmen sind an den Gebauden im Eingriffsgebiet Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) die zu Immissionen an benachbarter , 2.2 Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und grellen Farben sind
10.2 zu beachten. dauerhaft Ersatzquartiere in oder an den Fassaden anzubringen und zu unterhalten. Bebauung flihren kénnen. In unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist mit der unzulassig.
) ) 1.2 Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) kann Es ist hierbei von je einem Ersatzquartier fur Fledermause und einer Nisthilfe fur den Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf _ _ _ . _ )
7> Sonstige Planzeichen ausnahmsweise Einzelhandel als untergeordnete Nutzung zugelassen werden, wenn Haussperling pro 10 m Fassade auszugehen. Art und Umfang der Ersatzquartiere sind magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, auf 23 Freistehende Werbeanlagen sind nur ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 4 m </ S
O er in Zusammenhana mit der gewerblichen Tatigkeit des Betriebes steht (Produktion 6. Pflanzgebote und Pflanzbindungen von einem Fachgutachter festzulegen. Das MalRnahmenkonzept ist der Unteren eigene Kosten fur entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. zulassig. [~ O Stadt Esslingen ant Neckar
2 9 9 g ( / : :
7 (§ 5 Ab82 NI’1O Und AbS4, § 9 AbS1 NI'20, 25 Und AbS6, oder Ver- und Bearbeitung von Gutern einschlieRlich Reparatur und (§ 9Abs. TNr.25aund25b BaUGB) Naturschutzbehoérde vorab zur Freigabe VOfZUIegen. Im Einzelfall kann als AUﬂage der . . ] . . N © OpenStrgetMapcontrithﬁ?rs
p——— § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) Serviceleistungen). Die Verkaufsflache darf dabei nicht grofRer als 20 % der Unteren Naturschutzbehorde auch ein héherer MaRnahmenumfang erforderlich CEF-MaBnahmen fiir Végel und Fledermiuse auf planexternen Flichen 24 Die Summe der Werbeflachen an Fassaden je Gebaude darf 60 m* nicht
Gesamtnutzflache des Betriebes sein, hdchstens jedoch 200 m? (§ 1 Abs. 5 und 9 6.1 Pflanzgebot fiir groBkronige Einzelbaume werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden i. S. des § 44 BNatSchG sind auf uberschreiten. ) . _
d Abgrenzung besondere Festsetzung, siehe Textteil BauNVO). Die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdume sind als grofRkronige, _ planexternen Grundstiicken zeitlich vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF- 1. Auslage gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _ 06.11.2023
L — 1 standortgerechte, hochstammige, vorwiegend heimische Laubbaume mit einem Okologische Baubegleitung und Monitoring Malnahmen) durchzufihren. Auf die Ausfihrungen im Umweltbericht wird verwiesen. ) ; _ :
13 Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind die gem. Mindeststammumfang von 20/25 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Umsetzung der ArtenschutzmaRnahmen ist durch einen Fachgutachter im Rahmen 3. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie bis _ 06.12.2023
T i . § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle Zulassig sind z. B. Bergahorn und Winterlinde. Der Standort der Baumpflanzung darf einer okologischen Baubegleitung zu Uberwachen und zu dokumentieren. Fur die CEF- Es sind ein Sperlingskoloniehaus mit 36 Brutkammern fir den Haussperling auf Flst.- Zulassigkeit von Einfriedungen 2 Auslage SR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit 12.02.2024
i I Abgrenzung besondere Festsetzungen zur Gebaudehdhe, und gesundheitliche Zwecke sowie die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise von der Planfestsetzung bis zu 5 m abweichen. Im Einzelfall kénnen Ausnahmen vom MaRnahmen ist ein Monitoring durchzufiihren. Die dauerhaften Ersatzquartiere sind auf Nr. 3-1578/1, neun Nisthilfen fiir den Haussperling auf Flst.-Nr. 4-1252 sowie sechs (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) ' 9 gemal § S. < Baubb In der zeit vom ek
| b 1C siehe Textteil zulassigen Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Pflanzgebot zugelassen werden, wenn an anderer Stelle auf dem Grundstuick eine ihre Funktionsfahigkeit im ersten, zweiten, dritten und flnften Jahr zu Uberprifen. Ersatzquartiere flr Fledermause auf Fist.-Nr. 3-1519 auszubringen. Die Standorte und - : W/ — 3 ) ) ) . ) bis 01.03.2024
L B BauNVO). Kompensation erfolgt. Abgangige Baume sind in den entsprechenden Arten Danach hat das Monitoring alle fiinf Jahre zu erfolgen. Die Vogelnisthilfen sind einmal Verteilung sind im Rahmen der ékologischen Baubegleitung von einem Fachgutachter T 1 3.1 Platze flr bewegliche Abfallbehalter sind baulich oder durch Bepflanzungen gegen —
nachzupflanzen. jahrlich im Winterhalbjahr zu reinigen. zu bestimmen und zu dokumentieren. b2 N / & g e Einsicht von offentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschirmen. .
17948/3 XX X . . _ 14 Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEE) sind Anlagen, % Y \\ ,’/ /\\: E :Jif;ﬁ'u"is“age ; i = L . Satzungsbeschluss Gemeinderatam _ 22.07.2024 , TOP _ 3
o >< Umgrenzung von Flachen, deren Boden mit umwelt- Betriebe und Einrichtungen, die der gewerblichen Unzucht dienen, nicht Bestandteil 6.2 Flachenhaftes Pflanzgebot fiir groBkronige Einzelbdume Dokumentationspflicht 9. Insektenfreundliche Beleuchtung * ' » S i/ B Nevengebsude e SIFFLESREILER FISKERAEl b IS CnG Riiees SRiule als BeH eRc }
X N gefahrdenden Stoffen belastet sind (gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO). Die nicht mit Geb&uden (iber- und unterbauten Flachen der Baugrundstiicke, Die Untersuchungsergebnisse und die Dokumentierung der Mafinahmen sind der Die Beleuchtung im Plangebiet hat insektenvertraglich zu erfolgen. Hierfur sind ® % ™ N T~ Fléiche mit Festsetzungen zum Schallschutz unterirdischer Anlagen sind, mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten und Stellplatze Ausfertigung Esslingen am Neckar, den  31.07.2024
~ S X X X einschlieBlich der Arbeits-, Lager- und Stellplatzfléachen, sind mit groRkronigen, Unteren Naturschutzbehérde (Landratsamt Esslingen) sowie dem Baurechtsamt der streulichtarme, geschlossene Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung (z.B. S s / o @ ALl friutaiacany chie el Urtd] SEIWEI 516 ment & Arieits- ind Lagestisehan SHordarion &ifg, Al Gramiasnem
T~ Loy G'O,O@/. 1578/1 15 Erweiterungen, Anderungen, und Erneuerungen der mit ,a“ gekennzeichneten Anlagen stgndortgerechten, hochstammigen, v_orw_iegend heimischen Laubbaumen mit_.einem Stadt Esslingen unaufgefordert und zeitnah zur Verfigung zu stellen. Natriumdampflampen oder warmweiBe LED-_Leu.chten mit Farb.‘gemperaturen bis max. \\\ ; q Gesamter’;eltungsbereich — oder gartnerisch anzuleggn und Zu unterhalten. . )
~— //78[ Mit Leit ht belastende Flich bestehender Betriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Mindeststammumfang von 20/25 cm, je ein Baum pro angefangene 300 m? Flache, zu 3.000 Kelvin) zu verwenden und die Installation ist so durchzuflihren, dass das Licht TN S = = = Festsetzungen zum Schallschutz fiir Die Verwendung von Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgeholizen (z. B. gez. H.G. Sigel
3R | It Lertungsrechten zu belastende Flachen bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anzahl der nach anderen Festsetzungen konzentriert nach unten abstrahlt. Eine horizontale oder nach oben ausgerichtete o Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja), ist unzulassig. Biirgermeister
D e 0 20 40 P T (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) auf diesen Flachen gepflanzten Baume kann hierbei angerechnet werden. Zuléssig Beleuchtung ist nicht zulassig. Die eingesetzte Lichtmenge (Anzahl Lampen und 9
S~ / / 3 5 Z _-— T Inkrafttreten Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Esslingen am Neckar
~— - Fritz-Mdiller-Strae/Max-Planck-Stralte Fritz-Muller-StraRe/Max-Planck-Stralke Fritz-Muller-StraRe/Max-Planck-Strale FntzdlerstaleMaxrlancheolate
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