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Hinweise zur Gesamtbewertungstabelle

Die Gesamtbewertungstabelle gibt einen querschnittsbezogenen Uberblick iiber alle im Zuge der
einzelnen Gebietssteckbriefe gepriiften Alternativflichen und die jeweiligen Bewertungsinhalte.
Die Gesamtbewertungstabelle fiihrt die einzelnen Priifaspekte und Bewertungen als libergreifende
Lesehilfe nochmals auf und gibt alle Einzelbewertungen wieder.

Um den Uberblick zu erleichtern, wurde auBerdem fiir jeden Priifbereich (Umweltbelange, Soziales,
Okonomie, Mobilitat, Kategorie der siedlungsstrukturellen Eignung) eine zusammenfassende
Bewertung in die Tabelle eingebunden, welche folgende Aussagen zum Inhalt hat:

Zusammenfassung der Umweltbelange

In der Zusammenfassung der Umweltbelange werden die Einzelbewertungen der Konfliktschwere der
Umweltbelange zu einem Gesamtwert zusammengefasst.

Die Gesamtbewertung aus Umweltsicht basiert nicht auf einer Summierung/ Saldierung der
Einzelbewertungen, sondern stellt eine fachliche Abwigungsentscheidung dar. Dabei kénnen auch
Einzelaspekte mit besonderer Konfliktschwere zu einem hohen Konfliktpotenzial in der
Gesamtbewertung fiihren.

Umwelterheblichkeit gering
geringe Bedenken aus umweltfachlicher Sicht

Umwelterheblichkeit mittel
maBige Bedenken aus umweltfachlicher Sicht

Umwelterheblichkeit hoch
hohe Bedenken aus umweltfachlicher Sicht

i | Hohes artenschutzfachliches Konfliktpotenzial. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu
erwarten. Voraussichtlich nur mit hohem Aufwand zu vermeiden bzw. im Rahmen des § 44
Abs. 5 BNatSchG durch MaBnahmen abzuarbeiten. Im Falle der Betroffenheit eines
Wendehalsreviers funktionserhaltende MaBnahmen nur mit mehrjdhrigem Vorlauf vorgezogen
mdoglich.

Aufgrund des hohen Konfliktpotenzials wird aus artenschutzfachlicher Sicht der Verzicht auf
eine Bebauung empfohlen.
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Kombinierte Zusammenfassung Umweltbelange und tGibergeordnete
Restriktionen

In der Zusammenfassung der Umweltbelange und libergeordneten Restriktionen erfolgt eine
kombinierte Darstellung der Konflikte, die sich aus tibergeordneten Restriktionen ergeben, und der
Gesamtbewertung der Umwelterheblichkeit der einzelnen Umweltbelange.

Umwelterheblichkeit gering
geringe Bedenken aus umweltfachlicher Sicht

Umwelterheblichkeit mittel
maBige Bedenken aus umweltfachlicher Sicht

Umwelterheblichkeit hoch

hohe Bedenken aus Umweltsicht, aufgrund besonderer Konfliktschwere bei einzelnen
Umweltbelangen (z.B. Boden, Klima) besonderes Gewicht sonstiger Belange (stidtebaulich,
sozial, wirtschaftlich) in der Abwigung erforderlich.

- ggfs. vertiefende Untersuchungen erforderlich

Ubergeordnete Restriktionen geringer Konfliktschwere

Uberwindung der bestehenden {ibergeordneten Restriktionen voraussichtlich méglich.

- Konflikt mit LSG oder Griinzug/Griinzisur durch Anderung Baugebietsabgrenzung oder
LSG-Ausnahme oder Befreiung oder ggfs. Zielabweichungsverfahren voraussichtlich méglich.
- Uberwindung anderweitiger Restriktionen (gesetzlich geschiitzte Biotope, Denkmale) durch
MaBnahmen zur Vermeidung oder zum Ausgleich voraussichtlich zu bewailtigen.

Ubergeordnete Restriktionen mittlerer Konfliktschwere

Konfliktminderung durch Anderung Baugebietsabgrenzung schwierig, Uberwindung der
bestehenden libergeordneten Restriktionen erforderlich

- Uberwindung von Konflikten mit LSG durch Ausnahme, Befreiung oder LSG-Anderung
durch Landratsamt erforderlich bzw. Uberwindung von Konflikten mit Griinzug / Griinzésur
durch Zielabweichungsverfahren (Verband Region Stuttgart) erforderlich

- Uberwindung anderweitiger Restriktionen (gesetzlich geschiitzte Biotope, Denkmale) durch
MaBnahmen zur Vermeidung oder zum Ausgleich voraussichtlich zu bewiltigen, unter
Umsténden mit hohem Aufwand

Ubergeordnete Restriktionen hoher Konfliktschwere

Uberwindung der bestehenden Restriktionen (Landschaftsschutzgebiet, Regionaler Griinzug,
Griinzasur, Fluglarmkontur, gesetzlich geschiitzte Biotope, Natur- und Kulturdenkmale)
erforderlich.

- bei Betroffenheit LSG Uberwindung durch LSG-Anderung durch Landratsamt erforderlich
- bei Betroffenheit Griinzug [ Griinziasur Uberwindung durch Zielabweichungsverfahren
(Verband Region Stuttgart) erforderlich.

- bei Lage innerhalb Larmschutzbereich i.d.R. keine Errichtung von Wohnungen zulissig

- bei Betroffenheit anderweitiger Restriktionen (gesetzlich geschiitzte Biotope, Denkmale)
Uberwindung ggfs. nur mit sehr hohem Aufwand méglich

Hohes artenschutzfachliches Konfliktpotenzial. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde zu
erwarten. Voraussichtlich nur mit hohem Aufwand zu vermeiden bzw. im Rahmen des § 44
Abs. 5 BNatSchG durch MaBnahmen abzuarbeiten. Im Falle der Betroffenheit eines
Wendehalsreviers funktionserhaltende MaBnahmen nur mit mehrjdhrigem Vorlauf vorgezogen
maoglich.

Aufgrund des hohen Konfliktpotenzials wird aus artenschutzfachlicher Sicht der Verzicht auf
eine Bebauung empfohlen.

Zusammenfassung Lage zu Infrastrukturen
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In der Zusammenfassung des Bereichs Soziales werden die Einzelbewertungen zu einer libergreifenden
Gesamtbewertung zusammengefasst. Hierbei flieBen die Aspekte der Lage zu
Nahversorgungseinrichtungen und der Lage zu sozialen Infrastruktureinrichtungen mit dem
entsprechenden Beitrag zur Stabilisierung der sozialen Infrastruktur in die Zusammenfassung mit ein.
Die Frage der vorhandenen Kapazitat bildet hingegen nur einen aktuellen Status ab, ist aber vor dem
Hintergrund der Langfristperspektive des Fldchennutzungsplans bei einer Aktivierung eines
Flichenpotenzials im jeweilig aktuellen Status nochmals abzupriifen.

Eignung der Untersuchungsflache hoch

Die Untersuchungsfliche weist eine hohe Standortgunst in ihrer Lage auf und kann eine
Beitrag zur Stabilisierung der sozialen Infrastruktur und zu einer integrierten stadtebaulichen
Entwicklung leisten

Eignung der Untersuchungsflache durchschnittlich

Die Untersuchungsfliche weist eine durchschnittliche Standortgunst bzw. Zentralitit in ihrer
Lage auf oder kann nur einen untergeordneten Beitrag zur Stabilisierung der sozialen
Infrastruktur und zu einer integrierten stadtebaulichen Entwicklung leisten.

Eine Herabstufung der Eignung kann trotz guter Lage zu sozialen Infrastrukturausstattungen
aufgrund deren fehlender Leistungsfahigkeit (fehlende Kapazititen) erfolgen.

Eignung der Untersuchungsflache gering
Die Untersuchungsflache liegt peripher zu sozialen Infrastruktureinrichtungen oder bietet
keinen nachhaltigen Beitrag zu einer integrierten stidtebaulichen Entwicklung

Zusammenfassung Aufwand fiir ErschlieBung

Bei der Okonomie werden im Zuge der zusammenfassenden Bewertung insbesondere der erforderliche
Aufwand fiir die technische Infrastruktur bewertet, da dieser fir eine Gebietsentwicklung von
wesentlicher Bedeutung ist.

Die im Gegenzug mdgliche Refinanzierung im Sinne einer dezidierten fiskalischen Wirkungsanalyse
liegt nur fur einen Teil der Untersuchungsflachen vor und wird daher explizit nicht in eine
Zusammenfassung einbezogen werden.

Eignung der Untersuchungsfliche hoch
Eine GebietserschlieBung ist mit vergleichsweise geringem Aufwand mdoglich, Vorleistungen
iber eine bestehende Infrastruktur sind vorhanden.

Eignung der Untersuchungsflache durchschnittlich
Eine GebietserschlieBung ist mit durchschnittlichem Aufwand mdglich.

Eignung der Untersuchungsflache gering
Eine GebietserschlieBung ist nur mit einem hohen finanziellen Aufwand mdoglich.
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Zusammenfassung Mobilitat

Bei der Mobilitat wird im Zuge der zusammenfassenden Bewertung der Fokus auf die Mdglichkeit
gelegt, die Untersuchungsfliache fiir den motorisierten Verkehr einerseits ausreichend zu erschlieBen.
Andererseits wird der Aspekt einer Auswirkung der ErschlieBung einer Untersuchungsflache auf das
gesamtstadtische Verkehrsnetz beriicksichtigt. Hinzu kommt die standdrtliche Eignung der Flache im
Hinblick auf den infrastrukturellen Umweltverbund (Lage zum OPNV). Die Lage zu FuB- und Radwegen
flieBt nicht in die Zusammenfassung mit ein, da sich diese i.d.R. als unproblematisch erweist.

Eignung der Untersuchungsflache hoch

Eine GebietserschlieBung kann gut erschlossen werden, bedingt geringe Auswirkungen auf das
Verkehrsnetz der Stadt und liegt in einer standdrtlich guten Lage zu OPNV und FuB- und
Radwegeachsen.

Eignung der Untersuchungsflache durchschnittlich

Eine GebietserschlieBung kann mit Restriktionen noch erschlossen werden, bedingt
Auswirkungen auf das Verkehrsnetz der Stadt oder besitzt Einschrinkungen in der Lage zu
OPNV und FuB- und Radwegeachsen.

Eignung der Untersuchungsfldche gering

Es existieren Probleme in der GebietserschlieBung, die Untersuchungsfldche fihrt mit ihrem
Verkehrsaufkommen zu negativen Auswirkungen auf das Verkehrsnetz der Stadt und liegt in
einer standortlich peripheren Lage zu OPNV bzw. FuB- und Radwegeachsen.
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Zusammenfassung siedlungsstrukturelle Entwicklung

Im Aspekt der siedlungsstrukturellen Entwicklung wird im Zuge der zusammenfassenden Bewertung
beurteilt, inwieweit eine Siedlungsentwicklung am Standort der Untersuchungsflache zu nachhaltigen
Verdnderungen in der Siedlungsstruktur fiihrt.

Eignung der Untersuchungsflache hoch

Eine Gebietsentwicklung bezieht sich auf einen Innenentwicklungsstandort oder nutzt im
Bestand vorhandene ErschlieBungsinfrastrukturen mit (bspw. in Form einer beidseitigen
Bebauung einer ErschlieBungsstraBe).

Ergidnzender Hinweis: Sofern in der Einzelbewertung eine gemischte Bewertung bspw.
zwischen einem Nutzen einer vorhandenen ErschlieBungsinfrastruktur (griin) und einer
stadtebaulichen Arrondierung (gelb) vollzogen wurde, wird in der Gesamtbewertung eine noch
hohe Eignung dargestellt, um den Mehrwert des Nutzens vorhandener
ErschlieBungsinfrastruktureinrichtungen in der Zusammenfassung entsprechend zu
dokumentieren.

Eignung der Untersuchungsfliache durchschnittlich

Eine Gebietsentwicklung greift in den AuBenbereich ein, definiert sich jedoch strukturell
aufgrund vorhandener Pragungen noch als eine stddtebauliche Arrondierung.
Ergidnzender Hinweis: Sofern in der Einzelbewertung eine gemischte Bewertung bspw.
zwischen einer Arrondierung (gelb) und einem Ausgreifen in den AuBenbereich tiber die
Arrondierung hinausgehend (orange) vollzogen wurde, wird in der Gesamtbewertung eine
noch durchschnittliche Eignung dargestellt, um die Mdglichkeit des stddtebaulichen
Arrondierens (bspw. bei einer moglichen Verkleinerung der Gebietsentwicklung) zu
dokumentieren. Dies gilt jedoch nicht, wenn in der Einzelbewertung lber ein deutliches
Ausgreifen in den AuBenbereich hinaus bspw. die Verfestigung eines Siedlungssplitters
(orange) oder die Verschmelzung von Siedlungskorpern (orange) bewertet wurde.

Eignung der Untersuchungsfldche gering

Eine Gebietsentwicklung greift deutlich liber eine Arrondierung hinaus in den AuBenbereich
ein, bildet einen siedlungsstrukturellen Neuansatz, verdnderte die polyzentrale
Siedlungsstruktur oder verschmilzt vorhandene abgesetzte Siedlungskorper oder fiihrt zur
Verfestigung eines im AuBenbereich liegenden Siedlungssplitters.
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