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Offentliche Griinflachen

Zeichenerklarung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

@ Kinderspielplatz

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen :

Hmax= 7,2 Maximale Hohe der Gebaudeoberkante in Meter tber EFH = . )
(siehe Textteil Nr. A 1.2) g fr Mit Fahrrecht zugunsten von Fahrradfahrern zu belastende Flachen
. : rrrr—
ﬁuuuuluruuuuf Mit Leitungsrecht zugunsten der Netze BW und der Stadtwerke Esslingen
%r—u—u—u—u—u—u—u—u—\; zu belastende Flachen
Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Pflanzgebot fur Einzelbaume
(siehe Textteil Nr. A 2.1)

0 Offene Bauweise

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Pflanzbindung fur Einzelbaume
(siehe Textteil Nr. A 2.3)
-~ Uberbaubare Grundstlicksflache

Baugrenze

Hohenlage der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

<+——— Nicht Uberbaubare Grundstucksflache

EFH=N330,3 ErdgeschossfuBbodenhdhe in Meter Uber Normalnull
(siehe Textteil Nr. A 1.1)

Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Feuerwehr

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

FD Flachdach
(siehe Ortliche Bauvorschriften Nr. A 1.1)

Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

********* Verkehrsflachen mit Richtlinien fr die Aufteilung

(z.B. Fahrbahn, Gehweg, Parkflache P] , USW.) Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verkehrsflache als Begleitflache fur StraBenbegleitgrin

‘* - y Bereich fur Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

N327,15 Hohe Uber NN (neues System)

Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

2.

2.3

(§ 9 BauGB und BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)

ErdgeschossrohfuBbodenhohe
Die im Plan mit "EFH=N330,3" festgesetzte Hohe ist die maximal zuldssige
Héhe des ErdgeschossrohfuRbodens in Meter Gber Normalnull.

Maximale Gebaudehohe

Die im Plan mit "Hmax= 7,2“ festgesetzte maximale Gebadudehdéhe bezieht sich
auf den oberen Abschluss der Wand. Der untere Bezugspunkt ist die festge-
setzte Erdgeschossrohfullbodenhéhe.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

Pflanzgebot fiir groBkronige Einzelbaume

Die durch Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdume sind als groRRkronige, stand-
ortgerechte, hochstdmmige, vorwiegend heimische Laubbdume mit einem Min-
deststammumfang von 20/25 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Zulassig sind z. B. Bergahorn, Robinie und Winterlinde.

Der Standort der Baumpflanzung darf von der Planfestsetzung bis zu 2 m ab-
weichen. Abgéngige Bdume sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Pflanzgebot fiir Dachbegriinung

Flachdacher sind flachendeckend mit einer Extensivbegrinung auszufuhren,
die dauerhaft zu unterhalten ist.

Ausgenommen sind Dachflachen bis zu einer GréRe von 10 m?, Oberlichter,
auskragende Vordacher mit einer Auskragung von mehr als drei Metern sowie
Glasdacher.

Die Flachen sind mit einer mindestens 10 cm starken Substratschicht zu tber-
decken und mit Grésern und Stauden zu bepflanzen, so dass dauerhaft eine
geschlossene Vegetationsdecke gewahrleistet wird.

Die Dachbegrinung muss eine Wasseraufnahmekapazitdt von mindestens 35
I/m2 im Gesamtaufbau aufweisen (Herstellernachweis erforderlich).

Okologisch gleichwertige Dachbegriinungsaufbauten (z. B. intensiv begriinte
Dachterrassen) oder Aufbauten, die auf andere Weise 6kologisch wirksam sind
(Dachbegrinung mit einem Flachenanteil von mindestens 50 % in einer Kombi-
nation mit dachintegrierten Solaranlagen) kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Pflanzbindung flir Einzelbaume
Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu unterhal-
ten. Abgangige Bdume sind durch standortgerechte, vorwiegend heimische,
grolRkronige Laubbaume zu ersetzen. Der Mindeststammumfang flr die Nach-
pflanzung betragt STU 20-25 cm.

Hinweise

Fund von Kulturdenkmalen

GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind Funde, von denen anzuneh-
men ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kinstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, unverziglich
einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von Lésslehm unbekann-
ter Machtigkeit. Darunter werden die Gesteine der Angulatensandstein-
Formation erwartet.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwin-
den (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Als Grundlage der Ausfuihrungsplanung sind objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen durchzufuhren.

Grundwasserschutz

Far BaumaRnahmen im Grundwasser und bauzeitliche Grundwasserabsenkun-
gen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis des Landratsamts Esslingen erforder-
lich. Die Plane mit Beschreibung sind beim Landratsamt Esslingen (Untere
Wasserbehdrde) einzureichen. Eine frihzeitige Baugrunderkundung ist durch-
zufUhren. Gebaudeteile, die ins Grundwasser reichen, missen wasserdicht und
auftriebssicher hergestellt werden. Dauerhafte Grundwasserabsenkungen wer-
den grundsatzlich nicht zugelassen.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i. V. mit Abs. 5
BNatSchG sind zu vermeiden. Die BaufeldrAumung, insbesondere die Rodung
von Baumen ist aulRerhalb der Brutzeit von Végeln, d. h. zwischen Oktober und
Februar durchzufihren.

Verwendungsverbot fiir Brennstoffe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung uber die
beschréankte Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe* vom 13.11.1995 /
19.11.1997.

Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem rdumlichen Geltungsbe-
reich insbesondere folgende Vorschriften auRer Kraft:

- der Bebauungsplan Waldenbronner-/Barbarossastralle (679)
Lageplan vom 01.09.1986
Inkraftgetreten am 10.12.1987

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Ortliche Bauvorschriften

Solaranlagen auf Dachern sind zuldssig, wenn allseitig ein Mindestabstand von

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten

Anlagen zur voribergehenden Aufbewahrung von Abféllen und Reststoffen wie
Standplatze fir bewegliche Abfallbehélter sind baulich oder durch Bepflanzun-
gen gegen Einsicht von 6ffentlichen Anlagen und Verkehrsflachen abzuschir-

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie die Oberflachen un-
terirdischer Anlagen sind als Grinflachen oder gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Davon ausgenommen sind ErschlieBungs- und Stellplatzflachen.
Die Verwendung von Koniferen, insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen
(z. B. Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja), ist unzulassig.

Pkw-Stellplatze sind, soweit diese nicht Uberdeckt sind, mit einem wasserdurch-
lassigen Belag (Rasengittersteine, Pflastersteine mit Rasenfugen von mindes-
tens 3 cm Breite, Langsrasenfugenpflaster, Schotterrasen) zu befestigen, zu
begrinen und so dauerhaft zu erhalten. Die Verwendung von Beton-

Entlang der Baumreihe am westlichen Rand des Plangebiets ist die Lange des
Stellplatz- und Parkplatzbelags zur Sicherung der bestehenden Baume auf 4,40
m zu reduzieren (Anschlag). Die Uberhangsflache in einer Lange von 0,60 m ist

Stellflachen und Fahrflachen fir Feuerwehrfahrzeuge sind wasserundurchlassig
zu gestalten und an die Mischwasserkanalisation anzuschlie3en.

Bei Zuwiderhandlungen gegen die értlichen Bauvorschriften gelten die Bestim-

A Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)
1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1 Dachform, Dachneigung
Fur die Dachform und -neigung gilt:
FD = Flachdach bis 5°
1.2 Dachdeckung
1,5 m zum Dachrand eingehalten wird.
2
Grundsticke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
2.1
men.
2.2
2.3
Drainfugensteinen ist nicht zulassig.
2.4
als Grunflache zu gestalten.
B Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
mungen des § 75 LBO.
C Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geéandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613).

STADT ESSLINGEN AM NECKAR
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

BARBAROSSASTRASSE /
KREBENWIESENWEG
(FEUERWEHRGERATEHAUS)

Stadtteil 13 "Hohenkreuz"
gez. Ratzer

Plandatum 26.02.201 Stadtplanungsamt
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Auslage gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom  09.04.2019

bis 17.05.2019

Gemeinderatam 22.07.2019 TOP 7

Satzungsbeschluss

Ausfertigung Esslingen am Neckar, den  02.08.2019

gez. W. Wallbrecht
Bldrgermeister

Inkrafttreten Bekanntmachung in der Esslinger Zeitung
vom 15.08.2019 , Nr. 188
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