Stadt Esslingen a. N.  Stadtplanungsamt
19/2/71=-11/61/Gi/do

Begrindung

zum Bebauungsplan Camererweg im Planbereich
4LJ "Liebersbronn"
nach dem Lageplan des Stadtplanungsamtes Esslingen
am Keckar vom 16.2.1%71

Der Planungsraum liegt im Nordosten Esslingens an einem
Siidwesthang unterhalb des Schurwaldes und z&hlt zu den
bevorzugten Wohnlagen des Stadtgebietes. Die das Wohn-
gebiet im Norden und Westen tangierende Neue StraBe
stellt die einzige direkte StraBenverbindung zwischen
Bsslingen und seinem Naherholungsgebiet am "“J&dgerhaus"
dar. Ihr ist damit in zunehmendem MaBe die Bedeutung
einer HauptverkehrsstraBe insbesondere an den Wochen-
enden zugekommen. Die bisherige Einordrnung als Kreis-
straBe und der derzeitigen Bauzustand der StraBe werden
dieser Anforderung jedoch .nur unzureichend gerecht.
Der Fldchennutzungsplan hat darum eine Neutrassierung
dieser StraBe zur Umgehung des Planungsgebietes ein-
schlieBlich des umgehenden in sich geschlossenen
Wohnbaugebietes Liebersbronn vorgesehen. Aus dieser
Konzeption heraus wird der Neuen StraBe kiinftig

allein die Funktion einer WohnsammelstraBe iiber-
~lassen.

Zur ErschlieBung bislang ungeniigend und zum Teil

gar nicht erschlossener Baugrundstiicke hatte der

mit Datum vom 3.2.1958 genehmigte Bebauungsplan
Brunnenwiesen die Einfilihrung einer neuen Er-
schlieBungsstraBe als WohnstraBe mit dem Namen
Camererweg vorgenommen. Der nun aufgekommene

Wunsch naeh ErschlieBung und Neuordnung von
Grundsticken zum Zweck der Bebauung im Be-

reich der kiinftigen Einmiindung des Camerer-

weges in die Neue StraB3e war der AnlaB zu



D

einem UmlegungsbeschluB des Gemeinderates am 24.3.1969.
In Erfillung der Anforderungen, die der § 45 BBauG an
den zugrundeliegenden Bebauungsplan stellt, muBte der
vorliegende Bebauungsplan im Sinne einer Qualifizierung
gem. § 30 BBauG iliberarbeitet werden. Die Abgrenzung
des Bebauungsplangebietes wurde iiber die Grenzen des
Plangebietes Brunnenwiesen hinaus im Norden bis an

die Neue StraBe einschlieBlich, im Siiden bis an den
Stdckenbergweg erweitert. Damit werden die bislang
durch Bebauungsplédne alten Rechts gedeckten Wohn-
bauflédchen nicht nur im Sinne des BBauG qualifiziert,
sondern auch bauleitplanerisch in die Gesamtiiber-
legungen miteinbezogen. Die dadurch entstehende
Uberschneidung von Geltungsbereichen verschiedener
Bebauungsplédne unterschiedlichen Rechts soll durch
eine schrittweise Angleichung aller dlteren Be-
bauungspléne an das neue Recht zu einer liicken-

losen Uberplanung des gesamten Ortsteiles Liebers-—
bronn fiihren.

Da der grdBte Teil der Grundstiicke im Planungsge-
biet bereits bebaut ist, wurde das MaB der bau-
lichen Nutzung iberwiegend der vorhandenen Be-
bauung entsprechend festgelegt. Der im freien
Spiel der Krdfte allein beschridnkt durch eine
hochstzulédssige GeschoBzahl entstandene Massen-
aufbau stellt sich in einer gewissen baulichen
Verdichtung entlang der Neuen StraBe mit Kon-
sistenzabnahme nach Slidosten dar. Die unmittel-
bar an die landwirtschaftlichen Nutzfldchen an-
grenzenden Grundstiicke fallen in ihrer Nutzung
gegeniiber dem restlichen Planungsgebiet so deut-
lich ab, daB daraus der freie Wille zur baulichen
Auflockerung verstanden werden muB. Mit Riicksicht
auf die angrenzende natiirliche Landschaft im Vor-
feld des nahen Schurwaldes wurde dieser Entwicklung
durch Festsetzung geringerer Nutzungsziffern voll



Rechnung getragen.

Die FahrerschlieBung des mittleren Planbereiches er-
folgt iiber den Camererweg als WohnstraBe. Die Rd@nkeles-
gasse wurde einiger nur iliber sie erschlossener Grund-
stiicke wegen in dem Abschnitt ndrdlich des Camerer-
weges als von diesem aus befahrbarer Wohnweg ausge-
wiesen. Der siidliche Teil der Ridnkelesgasse dagegen
bleibt allein der FuBwegerschlieBung vorbehalten.

Dem Bedarf an offentlichen Parkpldtzen wurde durch
Anordnung einer Ladngsparkspur entlang des Camerer-
weges entsprochen.

Die der Stadt zufallenden ErschlieBungs- wie Ver-
besserungsmaBnahmen verursachen nach iliberschlagiger
Ermittlung und Abzug der bisherigen Leistungen

Kosten in Hohe von

DM 775 000 fiir den StraBenbau

DM 326 000 fir die Kanalisation

DM 75 Q00 fir die Versorgung mit Gas una Wasser
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