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1 Vorbemerkungen

In dem Stadtteil Pliensauvorstadt entstanden in der frihen Industrialisierung der
Stadt Esslingen ab Mitte des 19. Jahrhunderts Betriebe und Fabriken mit ihren
Fabrikantenvillen. Zusatzlich wurden Wohnquartiere fur die vom Land in die Stadt
stromenden Arbeiter erforderlich, die in dem Stadtteil in verdichtender Bauweise
ohne gesellschaftliche und soziale Infrastruktureinrichtungen umgesetzt wurden.
Nach den beiden Weltkriegen wurden viele neue Mietwohnungsgeb&ude mit ein-
fachem Baustandard fur Flichtlinge und andere Zuwanderer, westlich angren-
zend an die bereits bestehende Bebauung, errichtet. Bei diesen wurde Licht, Luft
und Besonnung sowie Freiflachen zwar berlcksichtigt, aber gerade die Freifla-
chen wurden aufgrund der einfachen Ausstattung und fehlenden Privatheit zu-
nehmend von den Bewohnern nicht angenommen. MalRnahmen wie die Schaf-
fung eines zentralen Spielstral3enbereichs (Roter Platz) konnten die Funktion ei-
ner Stadtteilmitte nicht erfillen.

Ende der 90er Jahre hatte sich der Stadtteil zu einem Wohngebiet mit fur den
heutigen Standard zu kleinen Wohnungen und wenig nutzbarer Freiflache, vielen
Bewohnern mit hohem Migrationsanteil, zwei zentral gelegenen Industriebrach-
flachen, die nicht mehr revitalisiert werden konnten und einem fehlenden Zent-
rum entwickelt.

Der Stadtteil wurde 2000 in das Forschungsprojekt des Bundes ,Stadt 2030“ und
im Februar 2001 in das neue Stadtebauférderungsprogramm "Soziale Stadt"
(Bund-Lander-Programm Soziale Stadt — SSP) aufgenommen. Im Plangebiet
wurden vor allem folgende Defizite festgestellt:

e Mangel in der Wohnqualitat
(Sanierungsbedarf der Geb&ude, fehlendes Wohnungsgemenge, zu kleine
Wohnungen)

e Mangel im offentlichen Raum und Wohnumfeld
(Innenhofe Uberbaut und schlecht gestaltet, fehlende Freiflachen, zu starke
Bebauung der Blockinnenbereiche, fehlende Freiflachen im Wohnumfeld)

e Mangel in der Parkierung
(keine geregelte Parkierung, zu viele Stellplatze in den Blockinnenbereichen)

Mit Hilfe des Programms ,Soziale Stadt” entstand auf einer ehemaligen zentralen
Industriebrache ein neues Stadtteilzentrum mit Mehrgenerationen- und Burger-
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haus mit Tiefgarage, Altenpflegeheim, Betreute Wohnungen, Kindertagesstétte,
Erziehungshilfestelle, Lebensmittelhandel, Praxen und modernen Wohnungsbau
fur die unterschiedlichen Anspriiche an das heutige Wohnen. Zudem wurden die
offentlichen Griin- und Spielplatze saniert, StralRenneugestaltung und Sozialpro-
jekte auf den Weg gebracht und Baugemeinschaften auf einer stadtischen Bau-
flache ermoglicht. Somit konnten gravierende Mangel im Stadtteil behoben wer-
den.

Die Neuordnung der tberformten Blockinnenbereiche konnte jedoch nicht wéh-
rend des Sanierungszeitraumes erreicht werden.

Angaben zum Plangebiet
Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet mit einer Gré3e von ca. 3 ha umfasst den sudoéstlichen Bereich
innerhalb des Sanierungsgebietes Soziale Stadt Pliensauvorstadt und wird be-
grenzt

- im Norden durch die Weilstraf3e

- im Osten durch die Hohenheimer Straf3e/ Briickenstralde
- im Suden durch die Hohe StralRe

- im Westen durch die Breitenstral3e

Das abgegrenzte Plangebiet gehért zu dem altesten Teil der Pliensauvorstadt
und grenzt sudlich an das neu entstandene Stadtteilzentrum an. Die stral3ensei-
tigen Geb&ude wurden grof3tenteils Ende des 19. Jahrhunderts als Blockrandbe-
bauung mit Wohngebauden oder Wohn- und Geschaftsgebauden und einer Blo-
ckinnenbebauung fiir Werkstéatten, Schuppen oder sonstige Nebengebdude
(heute vorwiegend Wohnen) errichtet. Die urspriinglichen Gebaudetypen sind
aber z. T. infolge von Sanierungs- und Aufstockungsarbeiten tberformt, so dass
nur noch wenige ortshildpragende Gebéaude vorhanden sind. Die Nachverdich-
tungen in den Blockinnenbereichen mit weiteren Wohngebauden haben dazu ge-
fuhrt, dass die Blockinnenbereiche dicht Uberbaut und die Grundsticksflachen
zur ErschlieBung der Gebaude und Parkierungen von Pkw's sehr hoch versiegelt
sind und nur einen geringen Anteil an Grinflachen aufweisen.

Das Planungsgebiet ist vornehmlich gepragt von Wohnnutzung, gemischt mit
Gewerbe, Einzelhandel, Gastronomie und Flachen fir Gemeinbedarf (Grund-
schule). Die einzelnen Baubldcke unterscheiden sich wie folgt:

Im nordwestlichen Block liegt die Pliensaugrundschule mit dem Schulhof, die
aufgrund der Umstellung auf einen Ganztagesbetrieb um- und entlang der Weil-
stral3e angebaut wurde. Eine Blockrandbebauung fir Wohnnutzung, Kleingewer-
be und einer Gastronomie im Kreuzungsbereich Park- und Breitenstral’e fasst
den restlichen Block. Es gibt nur ein Wohngebaude im Blockinnenbereich.

Der norddstliche Block ist gepragt von Blockrandbebauung mit Wohnen und ge-
werblicher Nutzung sowie einer zu dichten Blockinnenbebauung mit dreige-
schossigen Wohngebauden und sonstiger gewerblicher Nutzung. Eine Ausnah-
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me davon ist eine grol3e Medienfirma, die sich vom Blockrand bis in den Blockin-
nenbereich ausdehnt.

Die sudlichen Baubldocke sind gepragt von einer Blockrandbebauung mit einer
nur teilweisen Uberbauung der Blockinnenbereiche und wenigen gut erhaltenen
zusammenhéangenden privaten Grunflachen. Der siidwestliche Baublock weist im
sudwestlichen Bereich eine groRere Licke in der Blockrandbebauung durch eine
Parkierungsflache auf.

Planungsrechtliche Vorgaben

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem raumlichen Geltungsbe-
reich alle bisherigen Vorschriften auf3er Kraft. (Die einzelnen Bebauungspléane
sind im Textteil aufgelistet).

Im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1984 ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans als Wohnflache (W) und Gemeinbedarf (GBD) dargestellt. Da die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen im nérdli-
chen Bereich mit den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes von
1984 nicht Ubereinstimmen, wird der Flachennutzungsplan im Zuge einer Berich-
tigung angepasst.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird stadtebaulich erforderlich, um nach
der Aufhebung des Sanierungsgebiets Pliensauvorstadt nach dem Stadtebaufoér-
derungsprogramm "Soziale Stadt" (Bund-Lander-Programm Soziale Stadt —
SSP) voraussichtlich im Jahr 2018 die Ziele der Sanierung zu sichern und
rechtsgliltige alte Bebauungsplane abzulésen, sowie einheitliches Planungsrecht
fur den Stadtteil Pliensauvorstadt zu schaffen.

Der Bebauungsplan dient dem Zweck, die Pliensauvorstadt in seiner gewachse-
nen Bebauungsstruktur zu erhalten und weitere Verdichtungen und Versiegelun-
gen der Grundstiicke zu vermeiden bzw. einzuschranken. Stérende Nutzungen
sollen ausgeschlossen und die Potenziale des Gebietes erhalten werden. Hierflr
sollen die Voraussetzungen durch entsprechende planungsrechtliche Vorgaben
geschaffen werden.

Ergebnisse der Sanierung

Im Plangebiet wurde vor Festlegung des Sanierungsgebietes Mangel in der
Wohnqualitat (Zustand, GroRRe) festgestellt. Im o6ffentlichen Raum fehlten gut
nutzbare Freiflachen und das Wohnumfeld war gepragt von wenigen Grinfla-
chen und vielen versiegelten Grundstuicksflachen. Aufgrund der Zunahme an pri-
vaten Pkw's pro Haushalt hat sich der Bedarf an privaten Stellplatzen deutlich
erhoht. Die dichte Uberbauung der Grundstiicksflachen sowie die fehlenden Par-
kierungsmaoglichkeiten fuhren zu einem erhohtem Parkierungsdruck auf den
StralRen und die privaten, nicht Uberbauten Grundstlicksflachen werden zum
grofRen Teil fur die Parkierung der privaten Pkw's genutzt.
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Ein Sanierungsziel fir das Plangebiet war die Verbesserung der Wohnqualitat
durch Behebung der funktionalen, baulichen und stadtebaulichen Méangel unter
Einbeziehung der Bewohnerschaft. Der Wohnwert sollte durch Neugestaltung der
Grundrisse und der Warme- und SchallschutzmalRnahmen verbessert werden.
Aufgrund der moglichen steuerlichen Abschreibung von Modernisierungsmal3-
nahmen nutzten einige private Eigentimer die Gelegenheit, Wohngebaude dem
heutigen Standard entsprechend zu sanieren. Das direkte Wohnumfeld/ die Frei-
bereiche konnten héaufig bei den Sanierungsmalinahmen nicht mit einbezogen
werden.

Ziel war es auch, Wohnraum fur alle Bevolkerungsgruppen zu schaffen. Zudem
sollte das Wohnumfeld verbessert werden, indem die bestehenden Freiflachen
erhalten und neu gestaltet und weitere bauliche Nachverdichtungen einge-
schrankt werden. Weitere Versiegelungen der Grundstticksflachen durch oberir-
dische Stellplatze in den Blockinnenbereichen sollten verhindert werden.

Eine Umlegung und Neuordnung von Grundsticken in der Faildtstral3e hat zur
Bereitstellung von zwei Bauplatzen fur Einfamilienh&user durch die Stadt an Pri-
vate geflhrt.

Aufgrund von fehlenden Sanierungsfordermitteln fir private Modernisierungs-
mafinahmen an privaten Gebauden konnte die Stadt die Ziele zur Verbesserung
der Wohnqualitat nur bedingt umsetzen. Umso notwendiger ist es, diese Ziele in
einem Bebauungsplan planungsrechtlich festzuschreiben.

Planungs- und Sanierungskonzept

Der Charakter des ehemaligen Arbeiterwohnortes ist entlang der Weil-, Park-,
Uhland- und Faif3tstral3e trotz einiger Neubauten und zahlreicher Umbauten noch
gut zu erkennen. Die besondere Mischung des Wohngebietes mit Kleingewerbe
und Schule pragt das Ortsbild.

Der Bebauungsplan sieht vor, die vorhandene stadtebauliche Struktur hinsicht-
lich der erhaltenswerten Gebaude, Grol3e und Lage von Parzellen, Stral3en, We-
gen und Platzen zu erhalten. AuRerdem sollen die Potenziale des Gebietes mit
den vorhanden Vorgarten und Grunflachen in den Blockinnenbereichen gesichert
bzw. wieder hergestellt werden.

Der Baublock Weilstral3e, Uhlandstral3e, Parkstral3e und Brickenstrall3e bedarf
einer stadtebaulichen Neuordnung, die nur unter Einbeziehung aller Eigentimer
der Gebaude im Blockinnenbereich erfolgen kann. Wahrend des Sanierungsver-
fahrens konnte wegen fehlender Foérdermittel fir private Malinahmen kein Neu-
ordnungskonzept mit erforderlicher Tiefgarage unter Einbeziehung der Eigentu-
mer entwickelt werden. Die vorgenommenen Festsetzungen im Bebauungsplan
regulieren jedoch eine weitere unerwtinschte Nachverdichtung (z. B. Aufstockun-
gen der Gebaude und Versiegelung durch z. B. Stellplatze und Garagen in den
Blockinnenbereichen). Dadurch wird der Grundstiickswert nicht gemindert und
seitens der Eigentimer kénnen keine Schadensersatzanspriche aufgrund von
Planungsschaden nach § 42 BauGB geltend gemacht werden.
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Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB)
Art der baulichen Nutzung (Nutzungskonzept)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird entsprechend der heutigen Nut-
zung Mischgebiet (MI) und allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Eine Aus-
nahme bildet die Grundsticksflache der Schule, die als oOffentliche Gemeinbe-
darfsflache festgesetzt wird. Dadurch wird im Sinne des Stadtteils der kurzen
Wege ein gleichberechtigtes Nebeneinander von Wohnen, Schule und nicht sto-
rendem Gewerbe/ Handwerk/ Gastronomie ermdglicht. Die vorhandenen Einzel-
handelsstrukturen im Erdgeschoss sollen nach Mdglichkeit erhalten bleiben.

Die Baublocke zwischen ParkstraRe, Uhlandstral’e, Hohe StraRe und Breiten-
straRe waren bisher als Mischgebietsflachen (MI) festgesetzt. Mit der Festset-
zung als allgemeines Wohngebiet (WA) soll die Mischgebietsnutzung des Stadt-
teils auf den nordlichen Plangebietsteil beschrankt und die derzeitige vorwiegen-
de Wohnnutzung im stdlichen Plangebietsteil gestarkt werden.

Im Mischgebiet und z. T. auch im allgemeinen Wohngebiet wurden einzelne all-
gemein oder ausnahmsweise zulassige Nutzungsarten, Anlagen, Betriebe und
Einrichtungen ausgeschlossen, die mit der Struktur und den Nutzungen des
Stadtteils sowie den erreichten Zielen der Sanierung nicht vertraglich sind, zu
Konflikten fihren und stérend wirken koénnten. Die vorhandene Uberwiegende
Wohnnutzung soll geschitzt und ein ,Trading-Down-Effekt” des Stadtteils verhin-
dert werden. Dies betrifft Autoreparaturwerkstatten, Autohandel, Lagerplatze,
Tankstellen, Vergnugungsstatten und der gewerblichen Unzucht dienende Be-
triebe.

Des Weiteren sind im Plangebiet Werbeanlagen als selbstandige gewerbliche
Hauptnutzungen gem. 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO unzuldssig. Nachdem es bisher
in dem Gebiet keine Werbeanlagen in Form selbststandiger gewerblicher Haupt-
nutzungen gibt, ist nicht auszuschlie3en, dass kinftig verstarkt auch dieses Ge-
biet in den Blickpunkt entsprechender Anbieter gerat. Die Zulassung solcher An-
lagen wiirde sowohl der seitherigen, noch weitgehend intakten Nutzungsstruktur,
als auch der kunftigen, entsprechend den Regelungen des Bebauungsplanes
sich entwickelnden Nutzungsstruktur, widersprechen und zu einer Beeintrachti-
gung der Standortqualitat und des Images des Gebietes fuihren. Die Aufwertung
des offentlichen Raums und des Orts- und Stral3enbildes gehdren zu den we-
sentlichen stadtebaulichen Zielen im gesamten Sanierungsgebiet Pliensau-
vorstadt. Da es ausdrickliches Ziel solcher Werbeanlagen ist, Aufmerksamkeit
auf sich zu lenken und im vorhandenen Ortsbhild aufzufallen, ist von solchen An-
lagen auch eine massive Storung des Ortshildes zu erwarten, was es zu verhin-
dern gilt.

Maf3 der baulichen Nutzung und Bauweise
Fur die Blockrandbebauung wird bis auf die Bebauung in der Fail3tstral3e die An-

zahl der Geschosse festgesetzt, wobei sich Neu- und Erweiterungsbauten im
Plangebiet an den Hb6henverhaltnissen der vorhanden Bebauung anlehnen sol-
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len, um das stadtebauliche Erscheinungsbild und die gewachsenen Strukturen
zur erhalten. Grundsatzlich ist eine maximale 3-geschossige Bebauung moglich.

Fur die Bebauung entlang der Fail3tstra3e und im Innenbereich des Blocks
Fail3tstral’e, Hohe Stral3e, Breitenstralle und ParkstralRe wird eine Traufhdhe
festgesetzt, die fur den Charakter des Straf3en- und Ortsbildes vertraglich ist und
den Bestand sichert.

Eine weitere Ausnahme bildet auch die Pliensaugrundschule, die mit dem denk-
malgeschutzten Bestandsgebaude vier Geschosse aufweist.

Im Plangebiet wird keine Bauweise festgesetzt, da eine Neubebauung der
Grundstiicke Uber das Bauordnungsrecht geregelt werden kann.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Um den Charakter der Blockrandbebauung und die historischen StraRenfluchten
zu sichern, werden zur Straf3e hin ausschlie3lich Baulinien festgesetzt, im rick-
wartigen Bereich Baugrenzen. Die Blockinnenbereiche zwischen Parkstralie,
Hohenheimer Strale, Hohe Stralle und Faif3tstrale sollen aus 6kologischen,
klimatischen und stadtebaulichen Grinden weitgehend als nicht Uberbaubare
Flachen festgesetzt und damit in ihrer Struktur gesichert und vor einer weiteren
Uberbauung geschiitzt werden.

Der norddstliche Blockinnenbereich ist bereits weitestgehend tberbaut; es konn-
te daher nur ein kleine Flache als nicht Uberbaubare Flache im gesamten Blo-
ckinnenbereich festgesetzt werden. Die bestehenden Gebéude haben Bestands-
schutz. Nach einem Abriss der bestehenden Gebaude sind Neubebauungen der
Grundstiicke dann aber nur noch nach den heutigen Abstandsregelungen ent-
sprechend der aktuellen Landesbauordnung (LBO) mdglich. Die Bebauungsdich-
te wird sich somit bei Abrissen von Bestandsgebauden und anschlieBenden
Neubebauungen in den Blockinnenbereichen verringern.

Verkehrskonzept

Das bestehende Stral3ennetz ist in seiner vorhandenen Struktur zu erhalten.

Der angrenzende Teil der Weilstral3e wurde entsprechend der Leitplanung 6ffent-
licher Raum neu gestaltet. Der Stral3enabschnitt der WeilstraRe zwischen Uh-
landstral3e und Karl-Pfaff-Stral3e konnte wahrend des Sanierungsverfahrens
nicht neu gestaltet werden. Hier besteht noch Handlungsbedarf.

Bushaltestellen in Richtung ZOB Esslingen, ES-Brihl, ES-Weil, Ostfildern und
ES-Zollberg sind in fuBlaufiger Entfernung.

Verkehrskonzept (Ruhender Verkehr)

In den StraRenbereichen sind 6ffentliche Parkplatze bei einer Stral’enneugestal-
tung geman der ,Leitplanung 2020 Pliensauvorstadt — Offentlicher Raum® neu zu
ordnen.
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Private oberirdische Stellplatze und Garagen sind zukinftig nur auf den Uber-
baubaren Grundstucksflachen zulassig und dirfen von ihrer hinteren Begren-
zung zur angrenzenden offentlichen Verkehrsflache einen max. Abstand von
15m aufweisen. Tiefgaragen sind auf allen privaten Grundstticksflachen zulassig.

Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet wird durch Stral3enverkehrslarm (v. a. Brickenstral3e und Ho-
henheimer Stral3e) belastet. Dies fiihrt zu Larmimmissionswerten, die gemalf der
vorliegenden Larmbelastungskarte vom 07.08.2003 in dem Plangebiet tagstber
(6 - 22 Uhr) ca. 50 - 75 dB (A) und nachts (22 - 6 Uhr) 45 - 65 dB (A) betragen.
Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein Mischgebiet von tags
60 dB (A) und nachts 45-50 dB (A) teilweise Uberschritten. Auch in den Berei-
chen, in denen ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist, sind die Orientie-
rungswerte von tags 55 dB (A) und nachts 40-45 dB (A) tUberschritten.

Aktive Schallschutzmal3hahmen sind im Plangebiet auch aus Grinden des Orts-
bildes nicht mdglich. Deshalb wird mit dem Planzeichen i festgesetzt, dass bei
der Planung von Neubauten besondere bauliche Vorkehrungen gegen Larmim-
missionen zu treffen sind. Diese baulichen Vorkehrungen missen so beschaffen
sein, dass in den Aufenthaltsraumen je nach deren Nutzung bestimmte Innen-
schallpegel nicht Uberschritten werden. Dies kann z. B. durch den Einbau von
Schallschutzfenstern, die Verwendung von schalldammenden Baustoffen und die
Orientierung der Aufenthaltsrdume erreicht werden.

(Anmerkung:

Die DIN 18005 wird im Technischen Rathaus im Birgerbiro Bauen, Ritterstral3e 17, 73728 Ess-
lingen, wahrend der Offnungszeiten zur dauernden Einsichtnahme bereitgehalten. Zudem kann
die DIN 18005 Uber den Beuth-Verlag, Burggrafenstra3e 6, 10787 Berlin bezogen werden.)

Begrinungs- und Freiflachenkonzept

Das Plangebiet ist dicht bebaut, der Versiegelungsgrad extrem hoch (tiber 80 %).
Okologisch wertvolle Strukturen, nennenswerte Griinflachen oder erhaltenswerte
Baumbestande sind nur in geringem Umfang vorhanden.

Durch die Begrenzung der uUberbaubaren Flachen, die Sicherung von grinen
Blockinnenbereichen, durch Pflanzgebote fir Baume, Vorgarten, Tiefgaragen-
oberflachen und Dachbegriinung sowie durch Pflanzbindungen fur erhaltenswer-
te Baume soll das Plangebiet aufgewertet werden.

In verschiedenen StralRenraumen sind charakteristische Vorgartenbereiche ent-
sprechend ihrer urspriinglichen Festsetzung zum grof3en Teil in ihrer Struktur
noch vorhanden aber auch teilweise Uberbaut und versiegelt.

Die Vorgéarten sollen kiinftig im Sinne der Erhaltung der bestehenden Struktur er-
halten bzw. wieder hergestellt werden. Zukinftig darf nur ein Teil der Vorgarten-
flache fur erforderliche Zugange, Zufahrten und Stellplatze in Anspruch genom-
men werden. Die restliche Vorgartenflache ist zu bepflanzen.
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Um die einzig erhaltene groRRere private Grunflache im norddstlichen Baublock zu
sichern, wurde diese Flache als nicht Uberbaubare Grundsticksflache festge-
setzt.

Im StraRenraum der Breiten- und WeilstraRe vor der Grundschule sind die orts-
bildpragenden Baume zu erhalten (Pflanzbindung).

Flachdacher und Dacher mit geringer Neigung sind aus 0kologischen und klima-
tischen Grinden zu begriinen.

Versiegelte Flachen sind auf ein Minimum zu reduzieren.

Ortliche Bauvorschriften (LBO)

Mit der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften wird gewahrleistet, dass bei der
Planung von baulichen Anlagen ein MindestmalR an gestalterischen Vorgaben
beachtet wird und sich Neubauten oder Erweiterungen vertraglich in den Bestand
einfigen, damit ein positives Orts- und StraRenbild entsteht.

Hinweise

Die Hinweise betreffen mogliche Altlastenflachen, den Fund von Kulturdenkma-
len, Geotechnik, Grundwasser und die beschrankte Verwendung luftverunreini-
gender Brennstoffe.

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Am 01.01.2007 trat das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte in Kraft, mit dem die Vorschriften des Baugesetzbu-
ches geédndert und ergénzt wurden. GemaR 8§ 13 a Abs. 1 BauGB kann nun ein
Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-
tung oder andere MaRRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Hierfur gelten die
Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB. Daruber hinaus
ist die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13 a BauGB davon
abhangig, dass bestimmte FlachengrtéRen nicht Uberschritten werden (Grundfla-
che max. 20.000 m?2), dass keine FFH-Gebiete oder europaische Vogelschutzge-
biete gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB tangiert sind und dass eine Umweltver-
traglichkeitsprifung gemar UVPG nicht erforderlich ist.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes, der insgesamt eine zuléassige
Grundflache von 12.745 m? aufweist, sind die 0. g. Voraussetzungen erfillt, so
dass Umweltprifung, Umweltbericht und Monitoring nicht erforderlich sind sowie
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung keine Anwendung findet.




5 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich mehrere Flachen, bei
denen auf Grund der Vornutzung schadliche Bodenverunreinigungen nicht aus-
zuschlieBen sind bzw. bei denen Bodenverunreinigungen bekannt sind. Bau-
maflnahmen auf diesen Grundsticken sind unter gutachterlicher Begleitung
durchzufihren und zu dokumentieren. Der jeweilige Abschlussbericht ist dem
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz vorzulegen, damit das Bodenschutz-
und Altlastenkataster fortgeschrieben werden kann. Bei BaumalRnahmen oder
Umnutzungen ist das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz im Rahmen
des Abbruch- und Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen.

5 Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Sonstige amtliche bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch die bestehenden Anschlisse
und Leitungen gesichert.

Der Planbereich ist ausreichend erschlossen, so dass keine weiteren 6ffentlichen
ErschlieBungseinrichtungen vorgesehen sind.

6 Wesentliche Auswirkungen
Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich
nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die personlichen Lebensumstande der bisher in der Umgebung des Gebietes
und innerhalb des Gebietes wohnenden oder arbeitenden Menschen.

7 Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt keine Kosten,
da es sich um ein Bestandsgebiet handelt.

gez. Ratzer




