STADT ESSLINGEN AM NECKAR Reg. Nr. 621
Stadtplanungsamt

Bebauungsplan Schanbacher Strafle
Planbereich 27 '"Hegensberg"
Lageplan vom 08.10.1975

TEXTLTICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 a BBauG, §§ 1 - 21 a BauNVO)

Im Einzelfall kdnnen von der Grundfldchenzahl (GRZ)
Ausnahmen zugelassen werden, wenn die GeschoBfldchen-
zahl (GFZ) nicht iiberschritten wird (§ 17 Abs. 5
BauNVO) .

Bei der Ermittlung der GeschoBffldche (§ 20 BauNVO)
bleiben die Fldchen von Stellpldtzen und Garagen in
Vollgeschossen oberhalb der Gelédndeoberflédche unberiick-
sichtigt (§ 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

In den mit "max. 2 WE" bezeichneten allgemeinen Wohn-
gebieten sind nur Wohngeb&ude mit nicht mehr als
2 Wohnungen zuldssig (§ 4 Abs. 4 BauNVO).

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 e BBauG)

Die Abstidnde der Garagen zu den 6ffentlichen Verkehrs-
flichen miissen bei Parallelstellung mindestens 1,0 m,
andernfalls mindestens 5,0 m betragen; jedoch darf der
Abstand von den 8ffentlichen Verkehrsfldchen hdchstens
15 m betragen.

Die Anlage von Stellpldtzen ist an die Abstandsvor-
schriften fiir Garagen, mit Ausnahme des H&chstab-
standes von 15 m von den 8ffentlichen Verkehrsfldchen,
nicht gebunden.

Die Zu- und Abfahrten diirfen fiir jedes an die 6ffent-
liche Verkehrsfldche angrenzende Wohnbaugrundstiick
eine Breite von hdchstens 5,0 m betragen.
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3.0 Grundstiicke, die von der Bebauunq freizuhalten sind
und ihre Nutzung
($§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

3.1 Sichtfldchen

Auf den Grundstiicksfldchen, die als Sichtfldchen fir
den flieBenden Verkehr dienen, ist jegliche sichthin-
dernde Nutzung unzuldssig, die eine maximale H&he von
0,80 m iiberschreitet; das betrifft u.a. Anpflanzungen,
Einfriedigungen, das Parken von Kraftfahrzeugen usw.

3.2 Gartenland
Die als Gartenland festgesetzten Grundstiicksflachen

diirfen nicht zur Berechnung des MaBes der baulichen
Nutzung herangezogen werden.

4.0 Besonders gekennzeichnete Flédchen
(S 9 Abs. 3 BBauG)

4.1 Die mit dem Planzeichen "a" gekennzeichneten Flachen
machen besondere Entwdsserungsmafnahmen notwendig. Die
Beseitigung von Schmutz-, und Regenwasser von Einzelge-
bduden muB im Trennsystem ausgefiihrt werden, d.h. das
Regenwasser mufl dem Krebsbach, das Schmutzwasser
mittels einer Hebeanlage in Verbindung mit einem
ausreichend dimensionierten Auffangbecken der &ffent-
lichen Dole in der Schanbacher StraBe zugeleitet
werden.

Hauskldranlagen werden nicht zugelassen.

4.2 Bei den mit dem Planzeichen "i" gekennzeichneten
Fldchen handelt es sich um Fl&chen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmssio-
nen zu treffen sind.

4.3 Die mit dem Planzeichen "w" gekennzeichneten Fldchen
liegen in dem Einzugsbereich der Quellfassung auf
Flst. Nr. 266, die fiir den Katastrophenfall im 6ffent-
lichen Interesse unterhalten wird. Werden Bauvorhaben
in dem mit "w" gekennzeichneten Gebiet errichtet, mubB
das anfallende Wasser aus den angeschnittenen wasser-
fiihrenden Schichten der Quellfassung auf eigene Kosten
zugefiihrt werden. Das Ableiten dieses Quellwassers
liber die Hausentwdsserung darf nicht erfolgen. Die
Untergeschosse miissen wasserdicht ausgefiihrt werden;
auf Hausdrainagen sollte verzichtet werden.
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5.0 Ortliche Bauvorschriften
(§ 111 LBO)
5.1 Dacher

(§ 111 Abs. 1 LBO)

Im gesamten Planungsgebiet sind fiir die Hauptgebdude
Sattelddcher mit 30° - 40° Dachneigung zuldssig.
Garagen, die nicht im baulichen Zusammenhang mit den
Hauptgeb&duden errichtet werden, sind mit Flachddchern
zu versehen.

5.2 In den Gebieten, in denen eine zweigeschossige Bebau-
ung festgesetzt ist, wird die talseitige Traufhdhe
- gemessen vom natiirlichen Geldnde - auf max. 7,0 m
beschrdnkt, bei I und IU auf max. 6 m (§ 111 Abs. 1
Nr. 8 LBO).

5.3 AuBenanlagen:

Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 1,0 m
Hohenunterschied gegeniiber dem Geldnde sind geneh-
migungspflichtig (§ 111 Abs. 2 Nr. 1 LBO). Einfriedi-
gungen sind genehmigungspflichtig (§ 111 Abs. 2 Nr. 1
LBO) .

Einfriedigungen sind gegen die 6ffentlichen Verkehrs-
und Grinfldchen nur als heckenartige Bepflanzung
(evtl. in Verbindung mit einem Maschendrahtzaun)
zuldssig. Die HOhe der Einfriedigungen ist generell
auf max. 1,0 m beschrdnkt (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO).

5.4 Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig
(§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO).

5.5 Mehr als eine Antenne auf einem Gebdude ist unzuldssig.
Aufienantennen sind unzuldssig, soweit der AnschluB an
eine Gemeinschaftsantenne méglich ist
(§ 111 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

5.6 Die nicht iiberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
sind mit Ausnahme der Fladchen fiir Stellplédtze im
allgemeinen Wohngebiet als Griinfldchen oder gdrtne-
risch anzulegen und zu unterhalten
(§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO).

5.7 Verbrennungsverbot fiir umweltschddliche Stoffe (§ 111
Abs. 2 Nr. 3 LBO). Holz, Kohle, Kohlenprodukte und 01
dirfen nicht zum Zwecke der Warmwasserversorgung
(ausgenommen flir Heizzwecke) verbrannt werden.
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Die fiir die Herstellung der Verkehrsfldchen erforder-
lichen B8schungen sind vom Angrenzer zu dulden. Im
ibrigen bleibt die Nutzung dem Eigentiimer vorbehalten.

Bei Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschrif-
ten gelten die Vorschriften des § 112 LBO).

Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem
rdumlichen Geltungsbereich alle bisherigen Vorschrif-
ten aufer Kraft, dies gilt insbesondere fiir:

die Ortsbausatzung filir die Stadtgemeinde Esslingen
gen. d. Min. Erl. v. 06.05.1930 Nr. 1594

den Baulinienplan Hegensberg-Schanbacher StrafBe
gen. d. Min. Erl. v. 31.05.1934 Nr. 2990

den Baulinienplan Stéckenbergweg
gen. d. Min. Erl. v. 23.12.1948 Nr. V Ho-6047

den Bebauungsplan "Ré@nkelen" Esslingen-Hegensberg
geno do Erl. do Reg- Pras. N.-Wﬁrtt. V. 0500801955
Nr. I 5 Ho-2207-37

Die Bebauungsplandnderung Schanbacher Strafe
gen. d. Erl. d. Reg. Prds. N.-Wirtt. v. 10.03.1965
Nr. I 5 Ho-2207-96

die Bebauungsplandnderung Liebersbronner Strafie
gen. d. Erl. d. Reg. Prds. N.-wirtt. v. 28.12.1966
Nr. I 5 Ho-2210-27

den Bebauungsplan Stdckenbergweg/Schanbacher StrafBe im
Planbereich 40 Liebersbronn
gen. d. Erl. d. Reg. Prds. N.-Wirtt. v. 02.12.1971
Nr. 13-2210-27
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