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1. Stadtinformation

Tradition trifft Moderne

Die Stadt Esslingen am Neckar ist Mittelzentrum in der Region Stuttgart. Sie bildet mit rund
94.000 Einwohnern die grofste Kommune im Landkreis Esslingen. Ausfiihrliche Informationen
zur Stadt Esslingen finden Sie unter:

Stadtportrat Esslingen

-_


https://www.esslingen.de/stadt-und-politik/stadtportraet
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2. Beschreibung des Kaufgegenstandes

Das Grundstiick befindet sich in Innenstadtlage direkt neben der Vogelsangbriicke.

In unmittelbarer Nahe gibt es eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten und Dienstleistungen
sowie die historische Esslinger Altstadt. Es verfiigt Giber eine gute Verkehrsanbindung an das
Fernstralennetz (B 10) und an den OPNV (Entfernung zu Bahn, S-Bahn und Busbahnhof

ca. 200 Meter). In direkter Nachbarschaft befindet sich ein 6ffentliches Parkhaus. Der
Stuttgarter Flughafen ist ebenfalls gut erreichbar.

Das Gebaude Vogelsangstralbe 12 wurde urspriinglich als ,Mietshaus fiir gehobene
Anspriiche - mit je einer Wohnung pro Geschoss® im Jahre 1869 errichtet. Seitdem wurde
das Gebaude durchgangig genutzt. Das Gebaude steht unter Denkmalschutz.

Seit Herbst 2020 ist das Gebdude nach einem Brand unbewohnbar und sein jetziger Zustand
gleicht einem teilentkernten Altbau. Nach dem Brand wurde das Dach vollstandig erneuert,
einschlief3lich der Dachkonstruktion, Dammung und Eindeckung. Im November 2020 wurde
ein Hausschwamm durch eine Fachfirma entfernt.
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Als zukiinftige Nutzungsmoglichkeiten kommen sowohl eine Wohn-, Misch- oder auch

eine gewerbliche Nutzung in Betracht. Dieses historische Gebaude bietet eine einzigartige
Gelegenheit zur Sanierung und zur teilweisen Neugestaltung, um den urspriinglichen Glanz
wiederherzustellen oder neue, kreative Wohn- und Nutzungskonzepte zu verwirklichen.

Das Gebaude bietet viel Potenzial, weist aber aufgrund des Brandes und der
Loschwasserschaden einen erhohten Sanierungsbedarf auf. Eine umfassende Sanierung
in enger Abstimmung mit der Denkmalschutzbehorde ist erforderlich. Diese Mallnahmen
ermoglichen es, die historische Substanz des Gebaudes zu bewahren und gleichzeitig
modernen Wohn- oder Gewerbestandards gerecht zu werden. Die Sanierungskosten sind

vom Erwerber zu tragen.

Ungefahre Flachenzahl der einzelnen Geschosse
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3. Kataster- und Grundbuchangaben,
Belastungen

Die Stadt Esslingen am Neckar verkauft folgenden Grundbesitz

+ Grundbuch von Esslingen, Blatt 70618
+ Gemarkung: Esslingen

o Flur: 0
o Flurstiick: 952
« GroRe: 434 m?

+ Adresse: Vogelsangstralde 12, 73728 Esslingen
Dienstbarkeiten

+ Belastungen: Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrrecht) flir das Flurstiick 0-281
« Rechte: Grunddienstbarkeit (Geh- und Fahrrecht) fuir das Flurstiick 0-280

Baulasten

+ Rechte: Zufahrt und Zugang liber das Flurstiick 0-280
+ Belastungen: keine
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4. ErschlieBungssituation

Das Grundstiick wird durch die Vogelsangstrafe und NeckarstralRe erschlossen.

Diese sind in diesem Bereich bereits ausgebaut, Erschlieungsbeitrage fallen deshalb keine
mehr an. Der satzungsgemaRe Entwasserungsbeitrag ist bereits abgegolten. Eine weitere
Beitragspflicht entsteht, wenn die zulassige Geschossflache tiberschritten oder zusatzliche
Geschossflache zugelassen wird. Der Anschluss oder eine ggf. notwendige Erneuerung des
Anschlusses an die vorhandenen Versorgungsleitungen fiir Wasser/Abwasser, Gas, Strom und
Telekommunikation ist Sache des Erwerbers. Es gelten die allgemeinen Vertragsbedingungen
der jeweiligen Versorgungsunternehmen. Hausanschlusskosten sind vom Erwerber zu
tragen. Im Altlasten- und Bodenschutzkataster sind keine Eintragungen vorhanden.

5. Planungs- und Baurechtliche
Rahmenbedingungen

Das Kaufobjekt befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
»Oberer Metzgerbach/VogelsangstralRe® (Nr. 854) vom 06.07.2006. AuRerdem gilt

der Textbebauungsplan (Nr. 793) ,,Satzung liber die beschrankte Verwendung
luftverunreinigender Brennstoffe, rechtsverbindlich seit dem 29.04.1999 sowie die
»Satzung liber die Gesamtanlage Esslingen am Neckar, rechtskraftig seit dem 01.08.2015.
Des Weiteren ist die Satzung uiber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum zu
beachten.

Die geltenden Bebauungsplane und Satzungen sind Grundlage dieser Ausschreibung.

Den vollstandigen und maRstablichen Bebauungsplan erhalten Sie in unserem Blirgerbiiro
Bauen zu den allgemeinen Offnungszeiten oder online unter: Geoportal Esslingen

Im Bebauungsplan ,Oberer Metzgerbach/VogelsangstraRe“ ist als Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet (MI2) festgesetzt. Einschrankungen entnehmen Sie bitte dem Textteil des
Bebauungsplans.

Die vollstandige Bauakte konnen Sie in unserem Biirgerbiiro Bauen zu den allgemeinen
Offnungszeiten einsehen.


https://stadtplan.esslingen.de/stadtplan/
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6. Denkmalschutz

Das Gebadude ,VogelsangstralRe 12“ ist laut ,Liste der Kulturdenkmale“ ein Kulturdenkmal
im Sinne des § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Es liegt zudem innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs der Satzung liber die Gesamtanlage ,,Esslingen am Neckar® nach § 19
DSchG. Der Denkmalschutz umfasst die Substanz und das Erscheinungsbild des Gebaudes
und erstreckt sich auf dessen AufReres und Inneres; d.h. simtliche MaRnahmen, wie z.B.
Umbau, Renovierung, Arbeiten an Dach und Fassade, Einbau neuer Tiiren und Fenster,
bediirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Denkmalschutz 6

-_
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7. Rechtliche Rahmenbedingungen
fiir den Verkauf

Der Verkauf erfolgt gegen Gebot. Als Mindestgebot werden 465.000,00 € erwartet.

7.1 Abgabe und Form des Angebots

Interessenten werden gebeten, sich fiir den Erwerb des Grundstiicks mit dem als Anlage 1
beigefligten Bewerbungsbogen zu bewerben. Dabei sind die Leistungsfahigkeit sowie eine
allgemeine Konzeptbeschreibung mit einzureichen und ein Kaufpreisangebot abzugeben.

Die Stadt Esslingen behalt sich vor, die Angaben des Interessenten zum Nutzungskonzept im
Rahmen des Kaufvertrags vertraglich und/oder dinglich im Grundbuch abzusichern.

Der vollstandig ausgefiillte Bewerbungsbogen muss bis spatestens 05.02.2025 vorliegen bei:

Stadt Esslingen am Neckar

Amt fiir Rechts- und Grundstiicksangelegenheiten
Abteilung Liegenschaften

Abt-Fulrad-Str. 3-5

73728 Esslingen am Neckar

Die Unterlagen sind in einem gesonderten, verschlossenen Umschlag mit der Aufschrift
»Kaufangebot Grundstiick VogelsangstraRe 12¢ einzureichen. Die Offnung der Angebote
findet ohne Beteiligung der Bewerber statt.

7.2 Bindung an das Angebot

Der Bieter hat im Angebot anzugeben, wie lange er sich an das Angebot gebunden halt. Die
Stadt Esslingen erwartet eine Bindungsfrist von mindestens 12 Monaten, gerechnet ab dem
Zeitpunkt des Ablaufs der Angebotsfrist. Es werden nur verbindlich abgegebene Angebote in
die Entscheidung einbezogen.

Die Stadt Esslingen geht im Ubrigen davon aus, dass der Bewerber bei Abgabe seines
Kaufpreisangebotes die Finanzierung des Ankaufs sichergestellt hat und bereit ist, diese
im Zuge der Verhandlungen kurzfristig in Form einer Bankbestatigung nachzuweisen.
Entsprechend wird empfohlen, sich bereits wahrend der Ausschreibungsfrist um diese zu
bemihen.

7.3 Keine Maklerprovision

Mit der Versendung des Exposé ist kein Maklerauftrag verbunden. Maklerprovisionen oder
Vermittlungsentgelte werden von der Stadt Esslingen nicht gezahlt.
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7.4 Haftungsausschluss (Exposé)

Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben in diesem Exposé sind mit grotmoglicher
Sorgfalt zusammengestellt worden. Gleichwohl kann fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
keine Gewahr tibernommen werden. Dies schlie3t auch die im Exposé abgebildeten Plane
ein. Die Kosten, welche dem Bieter ggf. zur Erstellung seines Gebotes entstehen (Planungen,
Untersuchungen, Architektenhonorare, Beraterhonorare, etc.), werden von der Stadt
Esslingen nicht ibernommen. Der Bieter tragt diese in jedem Fall selber, auch wenn er beim
Zuschlag nicht bertcksichtigt wird.

7.5 Offentliche Ausschreibung

Bei der 6ffentlichen Ausschreibung von Grundstiicken durch die Stadt Esslingen am
Neckar handelt es sich um ein Verfahren, das mit dem gleichnamigen Verfahren aus
dem GWB-Kartellvergaberecht bzw. den Verordnungen zur Vergaben von Lieferungen
und Bauleistungen nicht vergleichbar ist. Ebenso wenig handelt es sich um einen
Architektenwettbewerb.

Vielmehr ist diese Ausschreibung eine offentliche, fiir die Stadt Esslingen am Neckar
unverbindliche, Aufforderung zur Abgabe von ernsthaften Kaufangeboten.

Der Stadt Esslingen am Neckar verbleibt die volle Entscheidungsfreiheit dariliber, ob, an wen
und zu welchen Bedingungen das ausgeschriebene Objekt verauRert wird.

Insbesondere ist die Stadt Esslingen am Neckar nicht daran gebunden, dem héchsten

oder irgendeinem Angebot den Zuschlag zu erteilen. Entsprechen die Angebote nicht den
Vorstellungen der Stadt Esslingen am Neckar, behalt sie sich das Recht vor, die VerauRerung
zu verschieben und ggf. eine erneute Ausschreibung durchzufiihren.

Der Verkauf unterliegt zudem dem Gremienvorbehalt, d.h. eine Vergabe erfolgt erst nach
Beschluss der stadtischen Gremien.

7.6 Haftungsausschluss fiir Sach-und Rechtsmangel

Das Grundstiick wird so verkauft, wie es steht und liegt, d.h. der Verkauf erfolgt, soweit
gesetzlich zulassig, unter Ausschluss der Haftung fiir Sach- und Rechtsmangel.

7.7 Hinweise zu Finanzierungsgrundschulden

Die Stadt Esslingen am Neckar ist es aus kommunalrechtlichen Griinden nicht in der Lage,
den Vertragsgegenstand flir Zwecke der Kaufpreisfinanzierung fiir Rechnung und im Auftrag
des Erwerbers vorab mit Grundpfandrechten zu belasten. Dies bedeutet, dass nur solche
Grundpfandrechte vom Erwerber zu bestellen sind, die erst mit Eigentumsumschreibung im
Grundbuch eingetragen werden.
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8. Ansprechpartner und
Besichtigungstermine, Hinweise

8.1 Ansprechpartner

Ihr Ansprechpartner fiir Fragen zur Ausschreibung und den Erwerb

Amt fiir Rechts- und Grundstiicksangelegenheiten
Abteilung Liegenschaften

Abt-Fulrad-StraRe 3 -5

73728 Esslingen am Neckar

Herr Jan Balz
Telefon: 0711 / 3512-2448
E-Mail: liegenschaftsamt@esslingen.de

lhr Ansprechpartner fiir Fragen zum Planungs- und Baurecht

Biirgerbiiro Bauen
Ritterstrafle 17

73728 Esslingen am Neckar
Telefon: 0711 / 3512-3500
E-Mail: Bauen@esslingen.de

8.2 Besichtigungstermine

Das Objekt kann nach erfolgter Interessenbekundung besichtigt werden. Die Termine werden
individuell mit den Interessenten abgesprochen. Wenden Sie sich diesbeziiglich bitte an

den zustéandigen Ansprechpartner des Amtes fiir Rechts- und Grundstiicksangelegenheiten,
Abteilung Liegenschaften.

8.3 Anlagen

Unter dem Link esslingen.de/immobilien stehen samtliche Anlagen zum Download bereit.

+ Anlage 1: Bewerbungsbogen zum Kaufangebot
+ Anlage 2: Allgemeine Informationen zur Datenverwendung

Mal3stabliche Ausdrucke der Planzeichnung und sonstiger Bestandteile des
Bebauungsplanes erhalten Sie bei unserem Biirgerbiiro Bauen gegen Gebihr zu den
allgemeinen Offnungszeiten.
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l' Stadt Esslingen
am Neckar

Impressum

Stadt Esslingen am Neckar

Amt fiir Rechts- und Grundstiicksangelegenheiten
Abteilung Liegenschaften

Abt-Fulrad-StralRe 3 -5

73728 Esslingen am Neckar

Stand: Oktober 2024

Tippfehler, Irrtiimer und Anderungen vorbehalten
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