Stadtverwaltung

Amtliche Bekanntmachung ESS""QZZZ”;ZZZZ” l' Stadt Essllngen

am Neckar

BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF SCHLACHTHOF-AREAL IM STADTTEIL 12
"INNENSTADT-WEST" UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Ausschuss flir Technik und Umwelt des Gemeinderates der Stadt Esslingen am Neckar (ATU) hatin
seiner Sitzung am 24.04.2024 den Bebauungsplan-Entwurf Schlachthof-Areal im Stadtteil 12
"Innenstadt-West"zusammen mit der Satzung tiber ortliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauord-
nung und deren Veroffentlichung im Internet und 6ffentliche Auslegung gemalt § 13a Abs. 2i. V. m.
§13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Des Weiteren wurde beschlossen, den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Schlacht-
hausstralRe/FleischmannstraRe (Plan vom 19.06.2020) aufzuteilen. Der nordliche Teil des
Plangebietes wird abgetrennt und in einem separaten Bebauungsplanverfahren unter der Bezeich-
nung Bebauungsplan ,,Schlachthof- Areal“ im Stadtteil 12 "Innenstadt-West" weitergefiihrt. Das
Verfahren fiir den verbleibenden stidlichen Teil des urspriinglichen Plangebietes wird zu einem spate-
ren Zeitpunkt fortgefiihrt.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB soll der Flachennutzungsplan nach Abschluss des Bebauungsplanver-
fahrens im Wege der Berichtigung an die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend
angepasst werden (Darstellung von geplanten gemischten Bauflachen anstelle von gewerblichen
Bauflachen).

Malgebend ist fiir den Bebauungsplan mit Textteil und fir die Satzung tiber 6rtliche Bauvorschriften
(jeweils Entwurfsfassung) der Plan vom 22.03.2024 mit dem im Plan bezeichneten raumlichen Gel-
tungsbereich, der im folgenden Kartenausschnitt dargestellt ist:

ckarhalden S 4
QbNe i 7 i Neckarhayy, <
Lz ra

gerliner S

2 \// ’ “II"M]'
z

csweg Unt, Neckarhaldenweg / Mettinger St
(&)

Georgii-Gymn.

"!e{{inge_r Str. &

= Dieselstr.

Das Plangebiet mit einer Gréf3e von ca. 1,1 ha befindet sich im Esslinger Stadtteil ,Innenstadt West*
zwischen dem Rossneckar im Nordwesten, der SchlachthausstraRe im Osten und dem ehem. Standort
der Stadtwerke (Verwaltungssitz und Betriebshof) im Stiden. Das Plangebiet umfasstim Wesentlichen
die Flurstlicke Nr. 776/1 (zum Teil), 785 (zum Teil), 15518, 15529 (SchlachthausstralRe zum Teil) und
15606.
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Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neunutzung des
Schlachthof- und Stadtwerkeareals als lebendiges und urbanes Quartier mit gemischten Nutzungen
geschaffen und das Ziel ,,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ angestrebt werden. Der Wand-
lungs- und Aufwertungsprozess der Esslinger Weststadt wird damit fortgesetzt und sowohl ein
wichtiger Beitrag zum dringend benoétigten Wohnungsbau geleistet als auch die Weiterentwicklung
der gewerblichen Struktur der Stadt Esslingen und der Ansiedlung von neuen wissensbasierten Ar-
beitsplatzen realisiert.

Auslegung:

Die Planunterlagen, der Bebauungsplan-Entwurf Schlachthof-Areal mit seiner Begriindung, der Sat-
zung lber ortliche Bauvorschriften, den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen und alle weiteren Unterlagen konnen wahrend der Veréffentlichungsfrist vom
12.06.2024 bis 19.07.2024 im Beteiligungsportal Bauen der Esslinger Homepage auf der Internetseite
www.esslingen.de/beteiligungsportal sowie im Portal der Lander unter https://www.uvp-ver-
bund.de/kartendienste (Verfahrenstyp ,,Bauleitplanung“) abgerufen werden.

Auch liegen die Planunterlagen mit allen weiteren Unterlagen

vom 12.06.2024 bis 19.07.2024,

montags, dienstags und mittwochs von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr,
donnerstags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.00 Uhr sowie freitags von 8.00
Uhr bis 12.00 Uhr

beim Stadtplanungsamtim 2. Obergeschoss (im Flur bei Zimmer 257) des Technischen Rat-
hauses, Ritterstralte 17, 73728 Esslingen,

offentlich aus. Falls gewiinscht, kann innerhalb der oben genannten Zeiten der Veréffentlichung (6f-
fentliche Auslage) telefonisch unter 0711/3512-2542 oder per E-Mail an stellungnahme@esslingen.de
vorab ein Termin zur Erlauterung der Unterlagen vereinbart werden.

Ebenfalls werden die DIN 4109-1:2018-01, DIN 4109-2:2018-01, die DIN 18005:2023-07, die DIN EN ISO
2813:2015-02, die VDI 2719:1987-08 sowie die FFL-Dachbegriinungsrichtlinie 2018 an gleicher Stelle
zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Abgabe von Stellungnahmen:

Wahrend der Veréffentlichungsfrist kdnnen von der Offentlichkeit (hierzu zihlen auch Kinder und Ju-
gendliche) Stellungnahmen abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch tiibermittelt
werden, dies kann an stellungnahme@esslingen.de oder tiber das Formular ,,Online-Stellungnahme*
auf der Homepage der Stadt Esslingen unter Beteiligungsportal Bauen (auf der Internetseite des Be-
bauungsplanes unter ,Stellungnahme*) erfolgen. Bei Bedarf konnen diese aber auch auf anderem
Weg abgegeben werden, insbesondere schriftlich oder zur Niederschrift beim Stadtplanungsamt der
Stadt Esslingen am Neckar, RitterstralRe 17, 73728 Esslingen oder per Fax an 0711/3512-553284.
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Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung
mit Artikel 6 Abs.1 Buchstabe e Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) und § 4 Landesdatenschutz-
gesetz Baden-Wirttemberg. Weitere Informationen konnen dem Formblatt ,,Hinweisen zum
Datenschutz bei der Offentlichkeitsbeteiligung in Bauleitplanverfahren gemaf Artikel 13 und 14 der
DSGVO“ entnommen werden, das mit veroffentlicht wird.

AuRerdem verdéffentlicht werden die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zu den Themen:

Orts-/Landschaftsbild:

Hinweise zu Gebaudestellung und -hohe, Baumpflanzgebote entlang von Stral’en, Gliederungsmog-
lichkeit von Mischgebietsnutzungen, Kritik an fehlender Festsetzung von Geschossen, Hinweise zu
Bau- und Kunstdenkmalpflege des ,,Schlachthaus-Areals* in der Neuen Weststadt.

Energie und Energieeffizienz, Versorgung:

Hinweise zu Gas-, Wasser-, Warme- und Stromversorgung sowie Gasdruckregler-Messanlage inclusive
Wasserstoffeinspeisung, Hinweis auf eine neue elektrische Versorgungsanlage (Trafostation) inner-
halb des Plangebietes, Hinweise zur Telekommunikationsinfrastruktur, zu Richtfunktrassen
(ausreichender Abstand), Hinweis zur Erweiterungsmaoglichkeit von glasfaserbasiertem Kabelnetz.

Wasser:

Hinweise zum Gewasserschutz und -entwicklung, Gewasserrandstreifen und der notwendigen Ab-
stimmung mit dem Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Hinweise zum Hochwasserschutz und
Hochwasserrisikogebiet, Grundwasserschutz, Grundwasserabsenkung, Oberflachengewasser, Hin-
weise zur Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung und Abwasserreinigung/-beseitigung.

Klima/Luft:

Hinweise zur Kaltluftversorgung der Innenstadt, Gebaudestellung und -abstand, Durchliiftung.

Infrastruktur:

Kritik an Umwandlung von gewerblichen Flachen in gemischt genutzte Flachen (Wohnen und Ge-
werbe) und dem entstehenden Verdrangungseffekt fiir ortliches Gewerbe.

Bodenschutz und Altlasten:

Hinweis auf ehemaliges Gaswerk und Altstandort, Hinweise zu Bodenverunreinigungen und gut-
achterlich zu begleitende Entsorgung, Hinweis zur Vorlage von Baugrunduntersuchungen, Hinweis zur
Aktualisierung des Bodenschutz- und Altlastenkatasters.
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Mensch und Gesundheit:

Hinweise zu Larm- und Lichtimmissionen (Verkehr, Bahn, Wohnen, Wasserstofftankstelle, Wasserstoff-
LKW-Ubergabestation, Erdgastankstelle, Elektroladesaulen), Forderung nach einer schalltechnischen
Untersuchung, Hinweise zu gesundheitlichen Folgen erhohter Larmbelastung, zu Larmminderungs-
malnahmen, Luftschadstoffen, Trinkwasser-Installationen.

Pflanzen und Tiere:

Hinweise zur Festsetzung von flachenhaften Pflanzgeboten, Griinzug am Rossneckarkanal wird als Er-
holungsflache als nicht ausreichend erachtet, Hinweis auf notwendige Behandlung des Artenschutzes.

Baugrund und Geotopschutz:

Hinweise zur Beschaffenheit des Baugrunds und Empfehlung von ingenieurgeologischer Beratung
bzw. objektbezogenen Baugrunduntersuchungen, Hinweis zur Lage aufierhalb von Wasserschutzge-
bieten.

Verkehr:

Ful- und Radwege innerhalb des Quartiers sollen als 6ffentliche Verkehrsflachen ausgewiesen wer-
den, Hinweis auf erkennbare Kennzeichnung von privaten Zufahrten in Ein-/Ausfahrtsbereiche
entlang der SchlachthausstralRe, Hinweis auf Kreisstrafde, Hinweise zur Abholung von Miillbehaltern
an Wegeverbindungen/Straften und notwendigen Mindestbreiten.

Aufterdem werden folgende Gutachten, Untersuchungen sowie umweltbezogene Informationen ver-
offentlicht:

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) - GOG, Juli 2021

Bestandsermittlung Fauna und Flora, Ermittlung der Wirkung des Vorhabens, Empfehlungen fiir Mal3-
nahmen zur Konfliktvermeidung:

Prifung und Darstellung der artenschutzrechtlichen Verbotsverletzungen nach § 44 Abs.1 BNatSchG,
fur die gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie, alle europai-
schen Vogelarten) sowie fiir weitere im Sinne des BNatSchG besonders und streng geschiitzte Arten
sowie Darstellung zusatzlicher artenschutzrechtlicher Konfliktpotentiale. Betroffene Artengruppen
sind Vogel, Fledermause und Reptilien; im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 22 Vogelarten
nachgewiesen. Als Brutvogel (flinfzehn Arten) wurden Amsel, Buchfink, Girlitz, Hausrotschwanz,
Haussperling, Kohlmeise, Monchsgrasmiicke, Ringeltauben, Rotkelchen, Stieglitz, StralRentaube,
Haussperlinge, Mauersegler, Teichhuhn und Uhu registriert, als Nahrungsgast sieben Arten (Graurei-
her, Kormoran, Nilgans, Rabenkrahe, Stockente, Turmfalke, Wacholderdrossel). Ebenso wurden
insgesamt vier Fledermausarten nachgewiesen (Zwergfledermaus mit hoher Aktivitat, Miickenfleder-
maus, Rauhhautfledermaus und/oder die Weiftrandfledermaus und GroRer Abendsegler nur
sporadisch und mit geringer Intensitat).

Reptilienvorkommen: Mauereidechse in der siidwestlich an das Vorhabengebiet angrenzenden Fla-
che, innerhalb Vorhabengebiet insgesamt nur zwei juvenile Individuen in Randbereichen
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nachgewiesen. Weitere Reptilienarten wurden im Vorhabengebiet nicht nachgewiesen.

Die MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sehen eine zeitliche Beschrankung
fuir den Abriss der Gebaude auf November - Februar und eine zeitliche Beschrankung fiir die Gehol-
zentnahme auf Oktober - Februar vor, zur Umgehung einer vermeidbaren Totung § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) im Falle der Vogel und Fledermause. Zusatzlich ist fiir Fledermause vor Abriss der Gebaude
eine Kontrollbegehung durchzufiihren. Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang miissen fiir die Gilde der Gebaudebrii-
ter MalRnahmen im Sinne von Nisthilfen realisiert werden.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fiir die Mauereidechse zu vermeiden (§44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG), erfolgen ein Abfang und eine anschlielende Absicherung der Vorhabenflache durch einen
Reptilienschutzzaun (Verhinderung der Einwanderung in das Baufeld).

Zudem ist eine 6kologische Baubegleitung einzusetzen, welche die Umsetzung und Durchfiihrung der
festgelegten Mallnahmen begleitet.

Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,,SchlachthausstralRe/Fleischmannstraf3e® in
Esslingen - Ingenieurbiiro fur Umweltakustik Heine + Jud (Stand: 09.02.2024)

Rechnerische Ermittlung, grafische Darstellung und Bewertung der Gerauscheinwirkungen auf das
Plangebiet durch den StraBen- und Schienenverkehr sowie anlagenbezogene Immissionen, Hinweis

auf passive SchallschutzmalRnahmen bei Aufenthaltsraumen, Empfehlung eines Liftungskonzeptes
fuir Schlaf- und Kinderzimmer.

Altlastenuntersuchung ehemaliges Schlachthofgelande Schlachthausstr. 13 + 15, 73728 Ess-
lingen - Ingenieurgemeinschaft flir Umweltanalytik Biiro A. Szabady (Stand: 10.02.2024):
Untersuchungen zu Altlasten, mogliche Untergrundverunreinigungen aus ehemaliger gewerblicher

Nutzung (Schlachthausbetrieb, Gaststatte, Weinhandlung, Reparaturwerkstatt und Handschuhfabrik),
zur Bodenluft, zur Grundwasserbelastung; mit Hinweisen zum weiteren Umgang und zur Entsorgung.

Geotechnischer Bericht zur Allgemeinen Bebaubarkeit des ehem. Schlachthofgelandes in Ess-
lingen, SchlachthausstralRe - GEOscan Consulting GmbH (Stand: 17. Juni 2020)

Bericht zu den Bodenverhaltnissen mit Untersuchungen zu Morphologie, Geologie, Hydrologie, einer
Schichtbeschreibung des Untergrundaufbaus, der Angabe der charakteristischen Baugrundkenn-
werte, Angaben zur Griindung, allgemeine Hinweise zur Bauausfiihrung und zum Umgang mit dem
Neckarkies.

Vorentwurfskonzeption zur Neugestaltung des Rossneckars anlasslich der stadtebaulichen
Neuordnung im Stadtwerke- und Schlachthofareal der Stadt Esslingen - Landschaftsarchitek-
turbiiro Geitz + Partner GbR (Stand: 08.02.2024)

Beschreibung von moglichen MaRnahmen zur gewasserdkologischen Aufwertung fiir Flora und Fauna
im Bereich des Rossneckars mit grafischer Darstellung.
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Gestaltungsleitlinien fuir das Schlachthof- Areal (Stand: 22.03.2024)

Gestaltungsregelungen zu Materialitat, Farbigkeit und Struktur der Fassaden, Balkonen, Dachern, Pri-
vaten Freibereichen und Blockinnenbereichen.

Hochwassergefahrenkarten (Stand 2016):

Das Plangebiet befindet sich im Hochwasserrisikogebiet, Gefahrdungssituation fiir die Bebauung
durch Uberflutung liegt bei HQextrem vor.

Soweit Kenntnisse tiber Flachen vorliegen, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind (unabhangig von der Art der Stoffe, ihres Aggregatzustandes, ihrer Ursachen sowie der Zeit aus
der sie stammen), wird gebeten, dies mitzuteilen.

Stadtplanungsamt
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